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Kapitel 1

I ndl edni ng.

1. Arbejdsgruppens konm ssorium

Justitsministeriets arbejdsgruppe vedrgrende annoncering
mv. af tvangsauktioner over fast ejendom blev nedsat den
3. novenmber 1987.

Ar bej dsgruppens opgave er beskrevet saledes i konmi ssoriet
af oktober 1987:

"I en tillagsbetankning af 14. maj 1987 over |ovfor-
slag nr. L 136 omandring af konkursloven, |ov om ak-
ti esel skaber og lov om anpartssel skaber (kuratorsal s
rer mv.) tilkendegav Fol ketingets Retsudvalg, at

probl emerne vedr grende annoncering af tvangsauktioner

og retternes adgang til og nuligheder for at betjene
sig af sagkyndig bistand i forbindelse ned opstilling
af salgsvilkar mv. i forbindel se med af handel se af

boets faste ejendomme snarest bgr overvejes, saledes
at der i folketingsaret 1987-88 kan fremsadtes |ov-
forslag herom

P4 den baggrund annodes arbejdsgruppen om at overveje
de nawnte spgrgsmil vedrgrende tvangsauktioner over
fast ejendomog i givet fald fremkormme med forslag
til andrede regler pa onradet."

Den i komm ssoriet nawnte tillagsbetankning fra Fol ketin-
gets Retsudvalg er optaget sombilag 1 til denne betank-
ni ng.

Arbej dsgruppen har - uanset konmi ssoriet henviser til et
(konkurs)bos faste ejendomme - overvejet de rejste spgrgs-
mal i relation til tvangsauktion over fast ejendomi al-
m ndel i ghed. Det bensxkes i den forbindel se, at konkurslo-
vens regler om tvangsauktion bestar i en henvisning til



retspl ej el ovens best enmel ser.

2. Bet amkni ngens indhold i hovedtrak.

Arbej dsgruppen har i kapitel 2 foretaget en gennengang af
de gad dende regler om formdling af salg af fast ejendom
pd tvangsauktion, saledes som disse regler blev fastsat

ved lov nr. 291 af 8. juni 1978 (tvangsauktionsreformen).

Hovedpunkter i refornmen var bl.a. indfgrelse af vejled-

ni ngsmpder og nul i ghed for advokatbeski kkel se for skyl dne-
ren. Af andre hovedpunkter kan nsvnes indfgrelse af en ad-
gang for fogedretten til at fastsadte frist for skyldneren
til at afvarge tvangsaukti onen og adgang for fogedretten
til at antage sagkyndig bistand med henblik pa ejendommens
sal g, eventuelt i fri handel. Desuden blev der bl.a. fast-
sat regler om forbedret annoncering af tvangsauktioner og
om udar bej del se af en sal gsopstilling.

Hovedf ormal et med di sse regler var at begramse antallet af
tvangsauktioner og, hvor auktioner er uundgaelige, at be-
granse de tab, der oftest er forbundet herned bade for
ejeren og de gvrige rettighedshavere. Der opnaedes tillige
en forenkling af retsplejelovens regler om tvangsauktion
og de hidtil gad dende standardauktionsvil kar

Lovandringerne tog navnlig sigte pad auktion over ejendom
me, der benyttes til beboel se for skyldneren eller dennes
fam lie, dvs. parcel huse, ejerlejligheder, sonmerhuse
mv., idet man fandt, at det i salig grad var ved sadanne
auktioner, at de hidtidige regler havde vist sig mangel -
ful de

Kapitel 3 indeholder resultatet af arbejdsgruppens sperge-
skemaunder sggel se til et antal udvalgte fogedretter ned
henblik pa at belyse reglernes faktiske anvendel se. Spgr-
geskemabesvarel serne onfatter dels statistiske oplysnin-
ger, dels besvarel ser af en rakke spargsnal.

Det frengdr af dette materiale, at fogedretterne generelt
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finder, at de gatdende regler omannoncering fungerer til-
fredsstillende og &bner mulighed for en nere onfattende
beskrivel se og annoncering i tilfatde, hvor dette skgnnes
formdlstjenligt for et gunstigt salg af ej endomen.

Ar bej dsgr uppens spgr geskemaunder sggel se giver grundlag for
at antage, at de fleste fogedretter foruden i Statstidende
nornmalt kun annoncerer én gang i et pa auktionsstedet al -
mndel i gt last blad. Yderligere annoncering kan navnlig
komme pa tale, hvis det drejer sig omen |iebhaverejendom
herunder stgrre erhvervs- og | andbrugsej endomre, og vi
ofte vage indiceret i tilfadde, hvor der tillige er fundet
grundlag for at antage sagkyndi g bi stand.

Annonceringen sker normalt i et lokalt dagblad, nen efter
onst amdi ghederne ogsad i erhvervs- og fagbl ade.

De sagkyndi ge anvendes efter det statistiske nateriale kun
i begramset onfang, og advokater beski kkes kun sjad dent.

Som hovedarsag til den hidtidige begramsede anvendel se af
sagkyndi ge angiver retterne, at ejendommene i de fleste
tilfadde allerede forgaves har varet sggt solgt i fri han-
del. Da ej endomrene endvi dere nornmalt er overbehadt ede,
skgnnes det derfor "ngdvendigt" at rense ej endommen for
overprioriteter ved en tvangsauktion. Udsigten til, at den
sagkyndi ges indsats kan nedfgre et hgjere provenu ved frit
salg eller ved at skabe stgrre interesse omtvangsauktio-
nen, vurderes oftest somringe. For at give den sagkyndi ge
rimelig tid til at gennenfegre et frit salg kan der blive
tale omen forgget berammel sestid. Herved gges rentekrave-
ne og dernmed kontantkravet pa auktionen, hvilket igen kan
pavi rke auktionsprisen. Hverken skyl dneren, rekvirenten
eller andre rettighedshavere finder nornalt grund til at
annode om at der antages en sagkyndi g.

Bet amkni ngens kapitel 4 indehol der arbejdsgruppens overve-
jelser og forslag og kapitel 5 arbejdsgruppens udkast ti
| ovforslag med berss kni nger.
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Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det fgrst og frem
nmest er de gkonom ske konjunkturer, der er afgerende for
udvi klingen i antallet af tvangsauktioner. Andre forhold,
f.eks. kreditforeningernes og pengeinstitutternes |anepo-
litik mv. spiller endvidere i den forbindel se ogsa en vis
rolle. Pa den baggrund md man vexe opnmex ksom pda, at det
kun i begramnset onfang er nuligt gennem retsplejelovens
regler og amdringer heraf at pavirke udviklingen pd dette
ret sonr ade.

Arbej dsgruppen har ved udarbejdel sen af forslag til an-
dring af nogle af de gad dende tvangsaukti onsbestemmel ser i
gvrigt lagt vagt pad, at der skabes grundlag for at behand-
le en begaxing omen tvangsauktion pd den nmest hensigts-
messi ge made. Man har i |yset heraf fundet det vasentligt,
at reglerne udformes pad en sadan made, at retten ud fra et
konkret skgn bl.a. p& baggrund af |okal erfaring og en
vurdering af onkostningsbyrden sgger at finde fremtil den
rigtigste lgsning i den enkelte sag. Reglerne bgr derfor i
al m ndel i ghed ikke affattes som obligatoriske regler, der
i kke kan fraviges, hvis der konkret skgnnes behov herfor.

Arbej dsgruppen er enig ned de hgrte fogedretter i, at de
gad dende regler om annoncering i alnmindelighed giver fo-
gedretterne adgang til at gennenfgre den annoncering, der

md skegnnes mest formélstjenlig med henblik pd at skabe in-
teresse om auktionen og derved pavirke budgivningen i op-
adgaende retning. Arbejdsgruppen finder imdlertid anled-
ning til at frensatte en rakke konkrete forslag til prazi-
sering af disse reglers tilsigtede anvendel se og give ud-
tryk for den opfattelse, at det i mange - og mAske i flere
tilfadde end i dag - vil vare hensigtsmessigt at udvide
annonceri ngen.

Arbej dsgruppen stiller i den forbindelse forslag om at
det overlades til rekvirenten eller, hvis en sagkyndig er
antaget, den sagkyndi ge at bekendt gere auktionen. Arbejds-
gruppen har herved tillagt det betydning, at rekvirenten
el l er den sagkyndi ge gennem besigtigel se af ejendomen vil
have dannet sig et direkte indtryk af ejendonmen og derfor
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nmed sterre si kkerhed kan udforne en beskrivel se af denne.

Savel vedrerende annoncerne som sal gsopstillingen foreslas
der indfegrt adgang for fogedretterne til at besteme, at
henhol dsvi s annoncer og sal gsopstilling skal suppleres med

negl etal om kont ant behov, arlige bruttoudgifter og skatte-
under skud beregnet ved en given budsum En |iebhaver vil
heri gennem pa samme néde som ved sammenligning nellem fle-
re salgsopstillinger ved salg i fri handel |ettere kunne
skgnne over, om vedkommende gkonom sk har nulighed for at
ga videre med sin kagbsinteresse.

Det er arbejdsgruppens opfattel se, at advokaterne i de ne-
re sjatdne tilfadde, hvor de beski kkes, har haft en vis
succes med at etabl ere kreditorordninger, der muliggjorde,
at skyl dneren kunne bevare sin bolig.

| de lidt flere tilfade, hvor navnlig ej endonsnegl ere har
vag et antaget som sagkyndi ge, har den sagkyndige fortrins-
vis kunnet formdle et salg i fri handel. Dette gatder og-
sd i tilfatde, hvor ej endonmen har vezet overbehadtet, sa-
| edes at sal g al ene har kunnet ske med santykke af yder-
l'i gt stdende pant havere. Disse panthavere har eventuelt
nodtaget en i prioritetsorden vigende kurs for deres pan-
tebreve i forhold til risikoen for ikke at opnd dakning pa
en tvangsaukti on.

Arbej dsgruppen finder, at den hidtil meget beskedne anven-
del se af sagkyndi ge kan give anledning til en praeisering
af reglernes tilsigtede anvendel se. Der stilles derfor
forslag om at der i retsplejeloven indsattes en bestem
mel se om at fogedretten foruden pd eget initiativ i al-
m ndel i ghed bgr antage en sagkyndig, nar skyldneren, re-
kvirenten eller andre i ejendomren berettigede anmoder
herom Det forudsattes i den forbindel se, at fogedretten
somefter hidtidig praksis vil kunne nagte at antage sag-
kyndig navnlig i tilfadde, hvor det pa forhand nm& anses
for udsigtslest at antage sagkyndig ned henblik pa etable-
ring af en gat dsordning, gennenfgrelse af et frivilligt
salg eller opnael se af et forgget provenu ved en tvangs-
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auktion.

Det findes endvidere hensigtsmessigt, at der i hgjere grad
beski kkes advokater som bistand for skyldneren. Navnlig i
tilfed de, hvor det mh forekomme realistisk at s@ge en

gad dsordni ng gennenfgrt, der nuligger, at skyldneren kan
bevare sin bolig, bgr nuligheden for beskikkel se af en ad-
vokat overvejes tillige med spgrgsmélet om antagel se af en
sagkyndi g.

Arbej dsgruppens forslag til styrkelse af bestrabel serne pa
gennenf grel se af frivillige ordninger anses af arbejds-
gruppen som de vasentligste forslag til begransning af de
tab, der i almndelighed er forbundet ned tvangsauktions-
begaxi nger for savel skyldner som kreditorer.

Der stilles endvidere forslag om at udgifter til savel
den beski kkede advokat som den sagkyndi ge kan afhol des som
en auktionsonkostning ud over budsummen i de tilfadde,

hvor bestrabel serne pad at gennenfgre et frivilligt salg

el ler pad anden made afvarge auktionen m slykkes.

I gvrigt indehol der beteankningen overvejelser og forslag
vedr grende de forberedende auktionsmzder sant overvejel ser
vedr grende ventelistesystemet og antallet af indkal delser
til retsmpder.

3. Arbej dsgruppens sammensat ni ng.

Arbej dsgruppen har haft fgl gende samensat ni ng:

Advokat Ejler Munch Andersen, Ar hus, og advokat Erik An-
dersen, Nastved, indstillet af Advokatr adet.

Ret sassessor Pia Petersen (til oktober 1988) og retsasses-
sor Jagrgen Al's Andersen (fra oktober 1988), indstillet af
Dommrer f ul dmeggt i gf or eni ngen.

Kont orchef Torsten Hessel bjerg, Justitsmnisteriet (for-
mand) .
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Statsaut. ejendonsnegl er John Madsen, indstillet af Ejen-
donsbranchens Fad | esrad.

Domrer Lars Ryhave, indstillet af Den Danske Donmerfore-
ni ng.

Som sekretax har fungeret fuldmegtig, nu kst. byretsdommer
John Mosegaard.

Endvi dere har fuldnegtig Anette Burkg, Justitsmnisteriet,
bi st det nmed fardiggerel sen af betankni ngen.

Arbej dsgruppen har holdt ialt 9 mader.

Den 18. maj 1989

Ej Il er Munch Andersen Eri k Andersen
Jorgen Al's Andersen Torsten Hessel bjerg
John Madsen Lars Ryhave

John Mbsegaard

Anette Burkg
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Kapitel 2

De gatdende regler omfornmdling af salg af fast, ej endom
pa tvangsaukti on.

1. I ndl edni ng.

Ved lov nr. 291 af 8. juni 1978 gennenfgrtes en onfattende
reform af retsplejelovens regler om afhol del se af tvangs-
auktion over fast ejendom Lovforslaget byggede pa bet ank-
ning nr. 800/1977 om tvangsauktioner over fast ejendom af-
givet af en af Justitsmnisteriet nedsat arbejdsgruppe.
Lovforsl aget med benes kni nger er optaget i Fol ketingsti -
dende 1977/78, tillagy A sp. 2487-2528.

Hovedf ormél et ned reformen var at begramse antallet af

t vangsaukti oner og, hvor auktioner er uundgdelige, at be-
gramse de tab, der oftest er forbundet hermed for bade
ejeren og de gvrige rettighedshavere. Der opnaedes tillige
en forenkling af retsplejel ovens regler omtvangsauktion
og de hidtil gatdende standardauktionsvilkar.

Lovamdri ngerne tog navnlig sigte pa auktion over ejendom
me, der benyttes til beboel se for skyldneren eller hans
famlie, dvs. parcel huse, ejerlejligheder, sonmerhuse
mv., idet man fandt, at det i salig grad var ved sadanne
auktioner, at de hidtidige regler havde vist sig nangel -
ful de.

Hovedpunkterne i reformen var f gl gende:

(1) Vejl edning af skyldneren. (8 561).

Der indfegrtes en bestemmel se om at fogedretten straks ef-
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ter at have nodtaget en tvangsauktionsbegaring skal ind-
kal de skyldneren til et mpde med henblik pa at give en
vej |l edning om retsvirkni ngerne af auktionsbega¥ingen og om
skyl dnerens retlige og praktiske nuligheder for at undga
aukti onen. Om forngdent skal det sociale udvalg underret-
tes om auktionssagen, saledes at der i god tid kan tages
stilling til spegrgsmilet om eventuel bistand til skyldne-
ren i medfer af bistandsloven.

(2). Advokat beski kkel se for skyl dneren. (8 561, stk. 6).

Endvi dere indfertes adgang til for fogedretten nar som
hel st under auktionssagen at beski kke en advokat for

skyl dneren, hvis det skgnnes, at der er behov for advokat -
bi stand, og skyldneren opfyl der de sasvanlige gkononi ske
betingel ser for fri proces.

(3). Frist for skyldneren til at afvarge auktionen. (8§
561, stk. 3 og 4).

Der gaves fogedretten mulighed for at fastsadte en frist
for skyldneren pa indtil 4 uger til selv at sgge ejendom
men sol gt, f.eks. gennemen ejendomsmegler, eller til pa
anden mAde at fa afverget auktionen, navnlig ved betaling
af den restance, der har foranl ediget auktionsbegazingen.

(4). Adgang for fogedretten til at antage sagkyndig bi -

stand med henblik pa& ejendonmens salg, eventuelt i
fri_handel. (8§ 562).

Der indfgrtes adgang til, at fogedretten, hvis det findes
formdl stjenligt, kan antage en sagkyndig person, navnlig
en ejendomsnmegl er, der prinmet skal forsgge at sad ge ejen-
dommen i fri handel inden en vis frist. Lykkes dette ikke
skal den sagkyndige bistd fogedretten med at forberede
tvangsaukti onen nmed henblik pad opndel se af det sterst mu-
i ge auktionsprovenu, bl.a. gennem udarbejdel se af sal gs-
opstilling og forsgg pd at finde |iebhavere, der kan made
op og byde pa auktionen
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(5). Forberedende tvangsaukti onsmgde. (8§ 563).

Ved | ovandringen begransedes pligten til at afholde forbe-
redende mgde ved auktioner til forretnings-, industri-,

| andbrugs- eller udlejningsejendonme, da afhol del sen af
forberedende mgde i gvrigt oftest matte anses for uden
vaadi, og da et sadant made virkede stakt forggende pa
aukti onsonkostni ngerne. Omog i hvil ket onfang, skyldneren
og rettighedshaverne skal indkaldes til et node vedrgrende
auktion over andre ej endomme, beror derfor nu pad fogedret-
tens skgn.

(6). Bedre annoncering af tvangsauktioner og udarbejdel se
af salgsopstilling. (8 562 og § 566).

Ved | ovandringen skete der en skaxpel se af m ni munmskravene
til indhol det af bekendtggrel ser om tvangsauktioner, der
desuden i videre onfang skal optages blandt de al m ndelige
dagbl adsannoncer om ej endonme til salg. Til brug ved auk-
ti onen skal auktionsrekvirenten eller en eventuelt sagkyn-
di g udarbejde en salgsopstilling, der i |ighed ned sal gs-
opstillinger i fri handel giver en oversigt over auktions-
kgberens pligter.

(7). Autoriserede tvangsauktionsvilkar. (& 570, stk. 1).

Lovandri ngen gav hjemrel for justitsm nisteren til ved be-
kendtgerel se at fastsadte standardauktionsvilkar. Dette er
sket ved bekendtgegrel se nr. 652 af 15. decenber 1978 som
andret ved bekendtggrel se nr. 121 af 31. marts 1982, der
er optrykt sombilag 3 til betankni ngen. Herved er opnaet
en forenkling b&de af retsplejeloven og i forhold til de
tidligere gad dende standardauktionsvil kar.

(8). Andring af tinglysningsloven og de hidtil anvendte
pant ebr evsbl anketter.

Der indsattes som 8§ 42 b en ny bestenmelse i tinglysnings-
I oven, hvorefter panthaver uanset nodstaende bestemmel se i
pant ebrevet ikke kan paberabe sig visse af de forfalds-
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grunde, der fandtes i de fgr 1. april 1979 anvendte pante-
brevsfornmul arer. Det gad der klausul er om pantebrevets for-
fald pd grund af mangl ende betaling af skatter, afgifter
og forfaldne ydelser til andre panthavere, udlag i ejen-
dommen, dennes overtagelse til brugeligt pant, afhol delse
af mgde i anl edning af annpdni ng om tvangsauktion sant
skyl dnerens konkurs og hans dgdsbos behandling som gad ds-
fragael sesbo. Der tilsigtedes med denne andring dels en
nedsadtel se af det i praksis ofte store kontantkrav til en
auktionskgber, dels en lettelse af mulighederne for at
undgad konkurs og af nulighederne for at bevare en konkurs-
ram virksonmheds faste ejendom af hensyn til viderefabri-
kati on og eventuelt senere salg uden for tvangsauktion. Om
de efter 1. april 1979 anvendte pantebrevsformul arer hen-
vises til bekendtgerelse nr. 17 af 26. januar 1979 om
tinglysning med senere andringer.

| det fglgende redegeres der for gad dende ret vedrgrende
de hovedspgrgsmal, som behandles i betankningen.

2. Annoncering af tvangsauktioner.

Den gad dende bestemmel se i retsplejelovens § 566, jf. 8§
564, stk. 3, har fglgende ordlyd:

"§ 566. Fogedretten bekendtger auktionen én gang i
Stat stidende med mi ndst 14 dages varsel. Bekendtge-
rel se skal desuden ske i et pa auktionsstedet al mn-
delig last blad og eventuelt tillige pa anden hen-
si gt smessi g made.

Stk. 2. Bekendtggerel sen skal betegne auktionen som
tvangsauktion og ud over tid og sted for auktionen

i ndehol de oplysninger omalle forhold, der kan anta-
ges at have en vasentlig betydning for ejendomens
vag di . Bekendtggrel sen skal serligt indeholde oplys-
ni nger om ej endomens matri kel nummer, ngjagtige a-
dresse, ejendonsvardi, karakter, areal og anvendel se,
herunder sa vidt nuligt oplysning om starrel sen af
det bebyggede areal og dettes indretning.

Stk. 3. Bekendtgerel sen skal indeholde den i § 564,
stk. 3, nawnte opl ysning.

§564. . . .

Stk. 3. Indkal del sen skal indeholde oplysning om
hvor aukti onsdokumenterne kan efterses, og til hvem
henvendel se kan rettes angdende auktionen og ejendom
mens besigtigel se.”
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Det frengdr af bemegkningerne til l|ovforslaget, at der ned
best emmel sen gnskes skabt en stgrre offentlig interesse
onkring tvangsauktioner for derved at opnd hgjere sal gs-
priser gennem en bedre annoncering af tvangsauktioner,
del s gennem en gget anvendel se af dagspressen som kontakt-
formdler, dels gennemen uddybning af de oplysni nger om
ej endomren, der skal frengd af fogedrettens bekendtgerel se
om auktionen. Herudover har fogedrettens bekendtgerel se
betydning i relation til rettighedshavere, der af den ene
el ler anden grund ikke er blevet indkaldt til auktionen
henhol d til § 564.

2.1. @get anvendel se af dagspressen.

Efter de tidligere regler skulle bekendtgerel se i dags-
pressen kun ske, "nar det af nogen vedkonmende forl anges".
Ved § 566, stk. 1, 2. pkt., er en sadan bekendtgerel se
gjort obligatorisk. Justitsmnisteren udtalte under Fol ke-
tingets behandling af lovforslaget i et svar til Retsud-
valget af 1. marts 1978 (spergsnél 7) fgl gende omden nae -
mere betydning af kravet om bekendtgerelse i "et pa auk-
tionsstedet alnindeligt last blad":

"Herved sigtes sagligt til dagblade, men i gvrigt nd
fogedretten i det enkelte tilfade tage stilling til,
hvil ket blad der ma anses for almindeligt last | re-
lation til annoncer omsalg af fast ej endom Foged-
retten skal tillige navnlig under hensyntagen ti
eLendonnens kar akter afgere, om bekendtgerel se bar

ske i flere blade, herunder bade i et |andsdakkende
og i et nmere lokalt praget blad."

| retsplejelovens § 544, stk. 1, oml gsgreauktioner bruges
i stedet forrmuleringen "i et eller flere af de nere ud-
bredte stedlige blade". Det antages i teorien, at denne
formulering formentlig skal forstds pa sanmme néde som for-
muleringen i 8 566, stk. 1, jf. Jens Anker Andersen: Auk-
tioner, 2. udgave, 1984, side 113

Efter 8 566, stk. 1, stilles der alene krav om at auktio-
nen bekendtggres nindst 1 gang i et pa auktionsstedet al -
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m ndeligt last blad. Dette er i nodsaning til 8§ 544, stk.
1, 2. pkt., hvorefter en | gsgreaukti on skal bekendtggres
m ndst 2 gange. Det er séaledes ved tvangsauktion over fast
ejendom i videre onfang overladt til fogedens skgn at af-
geore, hvor mange gange en annonce skal indrykkes. Det skal
heroverfor anfegres, at det i teorien er gjort gad dende, at
i kke alle skyldnere bryder sig om den negen offentlighed
onkring tvangsaukti onen over deres ejendom og at det i
tilfad de, hvor der ikke skgnnes at ville frenkomre antage-
lige bud fra andre end rettighedshaverne, miske burde vare
tilstrakkeligt, at auktionen blev bekendtgjort i Statsti-
dende, jf. Bernhard Gonard: Fogedret, 3. udgave, 1981, si-
de 267. Det vil dog vaxre en meget vanskelig vurdering, og
det er derfor ikke lovens ordning.

Det angives endvidere i § 566, stk. 1, at bekendtgerel se
eventuelt tillige skal ske pa "anden hensigtsmessig made".
Herved sigtes eksenpelvis til nuligheden af offentligt at
ophange pl akater om en konmmende auktion, |igesom det ma
vaxe en selvfglge, at det i fogedretten ansatte kontorper-
sonal e pa forespgrgsel kan give oplysninger om komende

af hol del se af tvangsauktioner, jf. U R 1937, side 143 V.

2.2. Annonceringens indhold.

| § 566, stk. 2 og stk. 3, jf. & 564, stk. 3, angives de
opl ysni nger, som en auktionsbekendtggrel se som ni ni num
skal indehol de. Bekendtggrelsen i Statstidende vil nornalt
i kke indehol de yderligere oplysninger. Bekendtggrel sen i
dagspressen skal snarere frenmtrase som en annonce og bgr
derfor vaxe nmere fyldig og oplysende. Det nawnes i betank-
ni ngen, side 86, at de bekendtggrel ser, der efter den da-
gad dende praksis blev indrykket i dagspressen, var af me-
get forskelligartet indhold og ofte for kortfattede til at
gi ve nogen vejledning for offentligheden. Herved gik for-
mél et ned bekendtggrel sen i nogen grad tabt. For at skabe
ensartede regler for en forbedret annoncering udsendte Ju-
stitsmnisteriet den 12. septenber 1975 til donstol ene
cirkul ax eskrivel se nr. 156 om bekendtggrel se myv. af
tvangsauktioner, hvori man henl eder "opnex ksomheden pa nu-
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ligheden for, nar betingelserne i retsplejelovens § 571 i
gvrigt er opfyldt, at skabe en gget interesse om beramrede
t vangsaukti oner, navnlig gennemavertering i dagbl adene. |
di sse annoncer vil det kunne vexe hensigtsnessigt at give
nag nere opl ysni nger om karakteren af den faste ej endom
f.eks. omden er et parcel hus, et sommerhus, en |andbrugs-
ej endom en erhvervsej endommyv., |igesom ejendomrens a-
dresse bgr angives, jf. retsplejelovens § 572".

| bermszkningerne til |ovforslaget hedder det, at annonce-
ring skal vare oplysende og "kundevenlig", hvorinod en
egentlig |l ovprisende annoncering kun vil kunne ske gennem
den eventuelt antagne sagkyndi ge. Fogedrettens bekendt go-
rel se bgr dog i videre onfang, end tilfatdet er efter gad-
dende praksis, optages blandt de al mi ndelige annoncer om
ejendomme til salg i stedet for under officielle meddelel -
ser.

Annonceri ngen skal séledes ved at frendrage positive sider
ved ej endomren ggre |iebhavere interesserede i at indhente
nag nere opl ysninger hos ej endonsnegl eren el ler fogedret-
ten, og i at give node pd auktionen. Fogeden skal derinod
i kke pa egen hand foretage en egentlig |ovprisende annon-
cering, nen overlade dette til den sagkyndi ge, der vi
kunne udforne annoncen efter de samme retningslinier, som
i almndelighed fal ges ved sal gsannoncer i fri handel. Fo-
gedrettens bekendt gerel se md nedvendi gvis vage underkast et
begramsni nger i henseende til formog indhold, selv om og-
sd fogedrettens bekendtgerel se bar veae "kundevenlig"

i det fogedretten saslvanligvis ikke kender ejendonmen og
under hensyntagen til fogedrettens neutrale status, jf.
bet amkni ngen, side 79-80 og 86-87 samt | ovforslaget, sp
2522.

Det péhviler fogedretten pa grundlag af § 566, stk. 2 og
3, namere at tage stilling til, hvilke oplysninger, be-
kendt gor el sen skal indehol de. Det hedder i betankni ngen
side 87, at det ofte vil vere rigtigst at |ade bekendtgg-
rel sen indehol de oplysning omf.eks. antallet og arten af
veg el serne, ej endomrens kat derudnyttel se, sanitetsforhol d,
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garage- og haveforhold etc., hvilket vil vare oplysninger,
som fogedretten er bekendt ned gennem ej endonmsmegl eren el -
ler rekvirenten.

Efter bestemmel sen kraves det ikke, at bekendtgerel sen in-
dehol der opl ysni nger om navnet pa ejendonmens ejer eller

rekvirenten. Efter praksis vil hensynet til ejeren normalt
medf gre, at hans navn ikke offentliggeres i annoncen, |i-
gesom der tages hensyn til, at de fleste rekvirenter ikke

gnsker at fremraxe som auktionsrekvirenter. Derinmod angi-
ves det savanligvis, hvilken advokat der pa en "pant- og
udl egshavers" vegne har begas et auktionen.

Ved af gransni ngen af, hvilke oplysninger der i gvrigt kan
vage anledning til at give, er udgangspunktet, at bekendt-
gorel sen foruden at give underretning om auktionstidspunk-
tet og stedet har som hovedformil at gere |iebhavere in-
teresserede i at indhente namere oplysninger hos ejen-
domsmegl eren eller fogedretten, jf. betankningen, side 87
De oplysninger, der skal give en |liebhaver grundlag for at
tage stilling til eventuel budgivning, skal derfor farst
og fremmest findes i salgsopstillingen og gvrige auktions-
dokument er .

3. Antagel se af sagkyndi ge

Ved tvangsauktionsreformen indfgrtes adgang for fogedret-
ten til at antage sagkyndig bistand med henblik pa ejen-
domrens sal g, eventuelt i fri handel. Retsplejelovens S
562 herom har fgl gende ordlyd:

"8§ 562. Nar en eventuel frist efter § 561, stk. 3, er
udl gbet, kan fogedretten antage en sagkyndi g person
til inden for en frist pa indtil 4 uger at foretage
en vurdering af ejendomens sal gsverdi pa tvangsauk-
tion og til gennem annoncering efter fogedrettens be-
stemel se at frenmskaffe |iebhavere med henblik pa

ej endommens sal g, sa vidt muligt i fri handel. Foged-
retten kan forlange fristen, nar salige onstandi ghe-
der taler herfor.

Stk. 2. Antages der en sagkyndig, skal rekvirenten
straks pa& fogedrettens annodning stille sikkerhed for
onkost ni ngerne herved. | salige tilfadde kan foged-
retten dog indrgnme rekvirenten en kort frist til at
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stille sikkerheden. Undlader rekvirenten at stille
den krewede sikkerhed, anses auktionsbegaringen for

bortfal det.
Stk. 3. Den sagkyndige eller, hvis en sadan ikke er
antaget, rekvirenten udarbejder en salgsopstilling

til brug ved auktionen. Skyldneren og de i ejendomen
beretti gede skal frenkomme ned de opl ysninger, som er
ngdvendi ge til udarbejdel se af sal gsopstilling og
auktionsvil kar, jf. § 569.

Stk. 4. Ejendomens ejer og eventuelle brugere ska

gi ve den sagkyndi ge, rekvirenten og de i auktionen

i nteresserede adgang til at besigtige ejendonmen og
det tilbehar, der skal sad ges samren med denne pa
auktionen.”

Formél et ned bestemmel sen er dels at bedre nulighederne

for underhandssal g af skyldnerens ejendom med henblik pa
at undga tvangsauktionen, dels at hgjne prisniveauet ved
t vangsaukti oner gennem en stinulering af offentlighedens
interesse for disse.

3.1. Skal sagkyndig bistand antages ?

Eft er bet amkni ngsudkastet er det udgangspunktet, at foged-
retten i alle auktionssager skal antage en ejendonmsnegl er,
der primegt skal forsgge at sa& ge ejendonmen i fri hande
inden en vis frist. Lykkes det ikke, skal han bista foged-
retten med at forberede tvangsauktionen med henblik pa op-
ndel se af det stegrst nulige auktionsprovenu, bl.a. gennem
udar bej del se af sal gsopstilling og forsgg pd at finde

| i ebhavere, der kan mede op og byde pa auktionen. Kun

det tilfadde, hvor der foreligger en betryggende vurdering
af ej endomens sal gsvardi, eller fogedretten af anden
grund finder en meglers medvirken uforngden, kan den und-
| ade at antage en sadan.

Den gennenfgrte lov falger ikke betankningens forslag

i det antagel sen af en ejendonsnegl er her er gjort fakulta-
tiv. Fogedretten skal saledes i det enkelte tilfade vur-
dere, omder er behov for meglerbistand og i hvil ket om
fang, der er behov for nmegl erbistand. Ved denne afgarel se
bar der bl.a. tages hensyn til gnsker frensat af skyl dne-
ren eller andre, der bergres af ejendommens salg. | de
tilfa de, hvor der skal afholdes forberedende auktionsnp-
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de, vil der normalt ikke vaze helt den samme grund til at
tage megler somellers. Skgnner fogedretten, at der er en
frivadi i ejendonmen, bgr den under alle onstandi gheder
antage megler, jf. forslaget, sp. 2516.

Den ejendom der begaxes sat pad tvangsauktion, vil oftest
vag e overbehadftet. Et salg i fri handel forudsater der-
for, at der kan opnds en frivillig ordning ned de yderligt
prioriterede panthavere. Dette vil imdlertid kun vage mu-
ligt i de fagreste tilfad de, og den sagkyndi ges bistand
vil saledes i vidt onfang bestd i bistand til auktionens
forberedel se ved at vurdere ejendommens sal gsvaadi pa
tvangsauktion, udarbejde sal gsopstilling og forsgge at
fremskaffe |iebhavere til denne.

I betankni ngen anfgres det side 80-81, at nulighederne for
salg i fri handel sadvanligvis har veret afprgvet, forin-
den et konkurs- eller gad dsfragdel sesho begaxer tvangsauk-
tion afholdt, saledes at der i disse tilfadde vil vare

m ndre grund til at antage en sagkyndig. Har fogedretten
beski kket en advokat for skyldneren i nedfer af § 561,
stk. 6, vil det i de fleste tilfadde vage uforngdent - og
for onkostni ngskravende - at antage en sagkyndig. Ligele-
des kan der vaze grund til ikke at antage en sagkyndig i
tilfad de, hvor en tidligere indgivet tvangsauktionsbegee
ring er tilbagekaldt, efter at vurdering og ngdvendi ge op-
I ysninger er tilvejebragt, og forholdene i det vasentlige
er uandrede. Dette gad der ogsd tilfadde, hvor der skal af-
hol des tvangsauktion over en af flere ejendome nmed ensar-
tet prioritering mv. i sanme kvarter eller bebyggel se,
hvor der tidligere har varet afholdt tvangsauktion.

3.2. Hvem kan yde sagkyndig bistand ?

Ef ter bet ankni ngsudkastet var det forudsat, at den sagkyn-
di ge bistand skulle ydes af ejendomsnmegl er under henvis-
ning til, at der er en saxlig fornodning for, at ejendons-
megl ere pa grund af deres uddannel se er i besiddel se af de
ngdvendi ge kvalifikationer, |igesom erstatningskrav nod
ej endomsmeyl ere, der er nedl enmer af Dansk Ej endonsnegl er -
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forening, er sikret gennem kol |l ketive ordninger. | |oven
er der abnet mulighed for, at fogedretten kan antage ogsa
andre end ej endonsnmegl ere, nar saxlig grund taler herfor,
f.eks. fordi der ikke findes en ejendonmsnegyl er i retskred-
sen. Det er dog altid en forudsatning for antagel sen af en
sagkyndig, at et eventuelt erstatningskrav nod den pagad -
dende i anl edning af hvervets udfgrel se er sikret, typisk
gennem en individuel eller kollektiv ansvarsforsikring.

Det er ikke udel ukket, at antage en advokat som sagkyndi g,
men det vil nornalt vaze nmere na¥liggende at beski kke en
advokat efter § 561, stk. 6, safrent skyl dneren opfyl der
beti ngel serne for fri proces, idet statskassen da afhol der
udgifterne. Det er i teorien benmmket, at nar en auktion
skal sgges afvagget ved onprioritering/ny |antagning even-
tuelt i forbindelse med forhandlinger ned skyl dnerens kre-
ditorer, vil en advokat nok ofte have stgrre gennensl ags-
kraft. Er der i forbindel se ned advokatens forhandl i nger
behov for en negl ervurdering af ejendomren, kan udgiften
hertil afhol des somudl ag af advokaten, jf. Henrik Rothe:
Hammer sl ag, 1984, side 40.

3.3. Hvornar kan sagkyndi g bi stand antages ?

Efter 8 562, stk. 1, kan fogedretten fgrst antage en sag-
kyndi g person efter udl gbet af en eventuel af fogedretten
fastsat frist efter § 561, stk. 3, for skyldneren til selv
at sgge ej endommen sol gt eller pd anden néde fa af var get
auktionen (afvergefrist). Som begrundel se herfor udtalte
justitsministeren i et svar til retsudvalget af 1. marts
1978 (spergsnmél 17) f el gende:

"Fornalet med fastsattel sen af en frist efter § 561,
stk. 3, er at r%ive skyl dneren nul i ghed for uden pal ag
af for store onkostninger at fa afveeget auktionen
enten ved at sage ejendonmen i fri handel eller ved
at betale rekvirentens krav. Fogedretten bgr derfor

i kke kunne antage en sagkyndig fer udl gbet af afvae-
gefristen, idet de ikke uvasentlige onkostninger, der
pal gber med ant agel sen, i sidste ende skal betal es af
skyl dneren, n’ﬂ< herved besvar el sen af spergsmél 18.
De nawnte o ost ni nger vil saledes ogsa gere det van-
skel igere for skyldneren at afveege auktionen ved be-
taling. Justitsmnisteriet |agger herved ogsad vamt
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pa, at langt de fleste auktionsbegaxinger erfarings-
messi gt bortfal der inden det forberedende auktionsnmg-
de, jf. betankningen, side 11, idet mange skyl dnere
pd grund af |ikviditetsvanskeligheder venter ned at
betale sa |ange somnmuligt, hvortil kommer, at mange
aukti onsbegari nger har karakter af "skrameauktions-
begaxinger", jf. betankningen, side 18-19.

Der vil dog ikke vare noget til hinder for, at foged-
retten straks efter vejl edni ngsnedet antager en sag-
kyndi g, hvis skyldneren selv annoder herom Er der

i kke fastsat en afvargefrist, folger det af § 562,
stk. 1, at fogedretten straks kan antage en sagkyn-
dig."

3.4. Den sagkyndiges honorar.

Den sagkyndi ges honorar fastsates om forngdent af foged-
retten ved kendelse, jf. 8 582. Ved honorarfastsattel sen
anvendes de af donmerforeningen fastsatte vejl edende sa-
|l a&- og honorartakster for advokater og sagkyndi ge under
tvangsauktioner, jf. betankningens bilag 4.

Ant ager fogedretten en sagkyndig, skal rekvirenten efter §
562, stk. 2, pa fogedrettens annodning stille sikkerhed
for onkostningerne herved. Undl adel se heraf nedfgrer, at
auktionsbegaxing anses for bortfaldet. Der er imdlertid

i kke noget til hinder for, at sikkerhedsstillelse undgas
ved, at den sagkyndige frafalder bade sikkerhedsstillelse
og krav nod statskassen.

Det hedder om denne bestemmel se i justitsm nisterens svar
til Retsudvalget af 1. marts 1978 (spegrgsmal 18 og 19):

"De i 8§ 562, stk. 2, nante onkostninger indgar under
rekvirentonkost ni ngerne, hvorfor de i fgrste ongang
skal afholdes af rekvirenten. | sidste ende skal de
imdlertid somregel betales af skyldneren enten di-
rekte eller indirekte ved en pavirkning i nedadgdende
retning af auktionsbuddet, fordi de skal betal es af
aukti onskgberen. Hvis skyldneren er i stand til at

af ver ge auktionen ved at betal e rekvirentens restan-
cekrav eller eventuelt ved at sa ge ej endommen, kan
auktionsrekvirenten saledes altid betinge sin tilba-
gekal del se af auktionsbegari ngen af, at skyl dneren
betal er onkostningen ved antagel sen af en sagkyndig.
Af hol des der auktionsmgde, nmen hawver fogedretten pa
grund af mangl ende bud eller buddets stgrrelse auk-
tionen i medfer af forslagets § 575, skal udgiften
til den sagkyndi ge dog betales af rekvirenten, der i
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dette specielle tilfade ikke har regres herfor nod
skyl dneren. Gennenf gres auktionen, skal onkost ni nger-
ne betal es af kgberen ud over auktionsbuddet. Det er
dog ifﬂI?e pkt. 6 B, litraa, i det i svaret til
spargsnél 9 nawnte udkast til tvangsauktionsvilkar en
forudsadning herfor, at rekvirenten selv far andel i
auktionsbuddet, idet han ellers selv na betale om
kost ni ngen.

| visse tilfadde kan rekvirenten sal edes konme ud for
endeligt selv at skulle betal e onkostningen ved anta-
?el se af en sagkyndig. Da den sagkyndi ge antages af
ogedretten, hadter denne over for den sagkyndige for
dennes honorar og onkostni nger, nen fogedretten har
regres herfor nod rekvirenten. Sikkerheden skal sale-
des sikre fogedrettens krav. Bestenmel sen om si kker-
hedsstillel se tilsigter desuden at |agge en vis dam
per pa lysten til at indgive de sakal dte skrameauk-
tionsbegaringer, jf. betawnkni ngen, side 19."

Der henvises i gvrigt til auktionsvilkarenes pkt. 6 B, |i-
tra a.

Er skyl dneren pa vejl edni ngsmedet neddelt en afvasgefrist,
vil der ofte ske det, at han nu - hvis det ikke allerede
er sket - retter henvendelse til en ejendonsnegyl er eller
ej endonshandl er ned henbl ik pa ej endommens salg i fri han-
del. | denne situation vil vedkomrende sagkyndi ge samren
ned skyl dneren ofte kontakte fogedretten ned annodni ng om
at blive antaget som sagkyndig, idet skyldneren santidig
giver afkald pd den resterende del af afvargefristen. Her-
med opnds det, at den sagkyndige dels opnar status somen
af fogedretten antaget sagkyndig, dels far sikkerhed for
sit honorarkrav mv. Den af fogedretten antagne sagkyndi ge
har krav pa honorar, selv omdet ikke |ykkes at afvesge
auktionen, i nodsaning til de al mndelige honorarregler
for salg i fri handel, hvor han normalt kun vil have krav
pa honorar, hvis der opnds et resultat i formaf ejendom
nmens salg, jf. Jens Anker Andersen, Auktioner, side 208-
209.

4. Salgsopstilling mv.

Efter retsplejelovens § 562, stk. 3, skal den sagkyndige
eller, hvis en sadan ikke er antaget, rekvirenten udarbej -
de en salgsopstilling til brug ved auktionen.
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Efter bemex kni ngerne til |ovforslaget, sp. 2517-2518, skal
sal gsopstillingen i overskuelig form give udferlige oplys-
ni nger om sal gsvil kdrene og om andre forhold af betydning
for liebhaveres vurdering af, omde kan byde pa auktionen.
I ndhol det skal i videst nmuligt onfang svare til de sal gs-
opstillinger, ejendomsneglere anvender i fri handel. Op-
stillingen bgr udfardiges pad et standardskems.

I tvangsauktionsvil kdrenes pkt. 2 hedder det om sal gsop-
stillingen:

"Ej endommen og det til behgr, der fglger med, beskri-
ves i en salig salgsopstilling. Salgsopstillingen

i ndehol der opl ysning om ej endormens haftel ser og byr-
der og oplyser endvidere om andre forhold vedrgrende
ej endommen og auktionen, som md antages at vere af
vasentlig betydning for kgber.

Sal gsopstillingen udl everes pa fogedrettens kontor."

Skyl dneren og de i ejendommen berettigede er pligtige til
at forsyne den, der udarbejder salgsopstillingen, med de
ngdvendi ge oplysninger, jf. 8 562, stk. 3. Undlader en
rettighedshaver at medvirke hertil, kan det medfgre, at
vedkommende i kke far sine onkostninger dakket i anledning
af auktionen, jf. 8§ 582.

Sal gsopstillingen udfadiges nornmalt pa en af Advokatradet
og Dansk Ejendomsmegl erforeni ng udarbej det sal gsopstil -
lingsformular. Salgsopstillingen udleveres sanmen ned auk-
tionsvilkarene til rettighedshaverne og |iebhavere. Der
henvises til bilag 5.

Foruden sal gsopstillingen vil der blandt auktionsdokumen-
terne altid vage en tingbogsattest, og der vil normalt
tillige vaae indhentet en udskrift fra Bygnings- og Bolig-

regi steret.

Om sal gsopstillingen henvises i gvrigt til Den konmentere-
de Retsplejelov, |1, 3. udgave 1982, side 168 f, Jens An-
ker Andersen: Auktioner, 2. udgave, 1984, side 453 f og
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Jesper Bang og N el s Gangst ed- Rasnmussen: Handbog i tvangs-
auktioner over fast ejendom 2. oplag, 1980, side 68 f.

E endommens ejer og eventuel l e brugere skal give den sag-
kyndi ge, rekvirenten og de i auktionen interesserede ad-
gang til at besigtige ejendomen og det tilbehgr, der skal
sa ges sammen ned denne pd auktionen, jf. § 562, stk. 4.
Adgangen til besigtigelse er af vasentlig betydning for
den, der udarbej der sal gsopstillingen, idet denne ska
kunne give en udferlig beskrivel se af ej endommen. Endvi de-
re kan de forskellige rettighedshavere have behov for at

kunne besi gtige ej endonmen nmed henblik pa deres stilling-
tagen til, i hvilket onfang de gnsker at byde pa auktio-
nen.

For eventuelle liebhavere er besigtigel sen en naturlig og
normalt afgerende forudsatning for deres interesse i at
byde pa ej endormen, hvortil kommer, at en aukti onskgber
efter auktionsvilkérenes pkt. 1 kun i begramset onfang har
mul i ghed for at paberabe sig nmangl er ved det kabte.

Mange skyl dnere vil finde det bel astende at skulle nedvir-
ke til besigtigelse og vil nméske tilned nodsate sig det-
te. Fogedretten kan i givet fald gennentvinge besigtigel -
sen ved en uni ddel bar fogedforretning i medfegr af retsple-
jelovens § 609, jf. herom betankni ngen side 83. Skyldneren
vil dog normalt vaze indstillet p&d at give adgang ti

ej endonmen som led i bestrabel serne pad at reducere tabet
ved en komrende tvangsaukti on.
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Kapitel 3

Arbejdsqruppens spe@rqgeskemaundersegelse.

1. Baggrunden for undersggel sen.

Arbej dsgruppen har fundet det hensigtsnmessi gt at annode
nogle retter om tal messige oplysninger vedrgrende indgivne
begar i nger om tvangsauktioner over fast ejendom i en given
peri ode og sagernes videre forlgb til belysning af de
sporgsmél, der er nawnt i konmi ssoriet. Endvidere har man
annodet de pagad dende retter om at besvare en rakke
spegrgsmél om den praksis, der fglges ved de pagad dende
retter, og omat frenmkome med eventuelle forslag til an-
dring af den gad dende retstil stand.

De retter, der er annopdet om en besvarel se, er fglgende:

Kgbenhavns Byret,
Retten i Arhus,
Retten i Odense,
Retten i Aal borg,
Retten i Nykgbing F,

i

i

i

Retten Svendborg by,
Retten Svendborg Herred,
Retten Var de,

Civilretten i Hgrring.

De til undersggel sen udvalgte retter er valgt ud fra et
gnske omen rinmelig fordeling efter regionale og geogra-
fiske forhold sant - for de 4 store byretters vedkonmende
- tillige for at opnd en stgrre talnmessig andel af de pa
landsplan i alt af retterne behandl ede tvangsaukti onsbegee
ringer. Efter antallet af begaringer om tvangsauktion i 4.
kvartal 1987 behandl ede de udvalgte retter saledes ca. 14
af det sam ede antal tvangsauktioner i hele |andet.
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2. Retternes besvarel ser.

2.1. Tal nmessi ge opl ysni nger

Skgnt de nopdtagne tal messige oplysninger ikke efter ret-
ternes udvad gel se og dakni ngsgrad giver grundlag for ende-
gyl di ge statistiske slutninger pa |landsbasis, finder ar-
bej dsgruppen - med forsigtighed - at kunne uddrage de ne-
denfor og i kapitel 4 angivne resultater af undersggel sen

Tal | ene vedrgrer indgivne auktionsbegaringer i 4. kvarta

1987, idet dog tillige tallene for 3. kvartal 1987 for Kg-
benhavns Byrets vedkomrmende er angivet i parentes.
I tidsrummet indtil 1. april 1988 havde auktionssager

henhold til disse begasinger under ét haft fglgende forlgb
(tabel 1):

Bege- | Heraf var pr. 1/4-88

ringer| Gennem- Tilba- Bort- Restan- Restan-

i alt | fert gekaldt. faldne <ce pd «ce i

auktion. p& ven- vente- eovrigt.
teliste. liste.

Keben- 665 41 208 9 247 150
havn (736) (118) (317) (34) (241)  (26)
Arhus 296 48 181 50 5 12
Odense 470 83 191 105 49 42
Aalborg 321 54 174 52 12 29
Nyko-
bing F 115 37 47 12 12 7
Svend-
borg By 69 21 38 8 0 2
Svend-
borg
Herred 68 21 36 9 2 0
Varde 100 30 57 10 0 3
Hjerring 205 36 93 47 18 11
I alt 2.299 371 1.025 302 345 256
I % 16 45 13 15 11
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| et tidsrumfra 3 til 6 mineder efter auktionsbegazringens
indgi vel se havde sdledes ca. 1/6 af alle begaringer fort
til tvangsauktionens gennenfgrelse. Af tallene kan yderli-
gere udledes, at der fra 3 til 6 maneder efter begaxingens
indgi vel se henstod ca. 1/4 af begaxingerne som restance pa
venteliste eller restance i gvrigt. Dette tal pdavirkes i
vasentlig grad af den hgje restanceandel for Kebenhavns
Byret. Bortses fra Kgbenhavns Byret udggr restancen ca

118 af begaringerne. De gvrige begaringer blev enten til-
bagekal dt af rekvirenten eller bortfaldt p& venteliste

De indgivne begaringer om tvangsauktion over fast ejendom
i 4. kvartal 1987 fordelte sig saledes efter ejendomstyper
(tabel 2):

Par - Bolig- ~ Sommer- Landbrug Andre | alt.

cel - ejerlej- huse ejen-

huse l'ighe- domme

der

Kaben- 134 433 0 0 88 655
havn (184) (378) (0) (0) (174)  (736)
Arhus 214 58 1 8 15 296
Odense 401 46 0 2 21 470
Aal bor g 151 40 43 25 62 321
Nykg-
bing F 76 0 11 4 24 115
Svend-
borg By 35 7 2 0 25 69
Svend-
bor g
Herred 52 2 1 6 7 68
Var de 53 7 18 11 11 100
Hj erring 115 14 16 36 24 205
| alt 1.231 607 92 92 277 2.299

I % 54 26 4 4 12
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Tallene viser som forventeligt en overvagt efter antal for
tvangsauktionshegaeringer over fast ejendom der anvendes
til beboelse. For flere af de mndre provinsretter udger
kategorien "andre ejendomme” en forholdsvis stor andel
Dette kan formentlig navnlig forklares med, at relativt
flere selvstandige erhvervsdrivende bor i egen fast ejen-
dom med kombineret beboelse og erhverv. | gvrigt afspejler
fordelingen af tvangsauktionsbegaringer over boligejerlej-
l'igheder, sommerhuse og |andbrug de regionale og geografi-
ske forskelle mellem retskredsene

Pr. 1. april 1988 fordelte antallet af gennenfgrte tvangs-
auktioner sig saledes (tabel 3):

Par - Bol i g- Sommer - Landbrug Andre | alt.

cel- ejerlej- huse ej en-

huse [1ghe- domme

der

Kgben- 4 33 0 0 4 41
havn (29) (79) (0) (0) (10) (118)
Arhus 33 14 0 0 1 48
Odense 69 13 0 0 1 83
Aal bor g 19 10 17 2 6 54
Ny k g-
bing F 22 0 8 1 6 37
Svend-
borg By 14 2 0 0 5 21
Svend-
borg
Herred 15 2 0 1 3 21
Varde 16 4 6 2 2 30
Hi grring 17 5 6 2 6 36
| alt 209 83 37 8 34 371
I % 57 22 10 2 9
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De til bagekal dte auktionsbegazinger fordelte sig sal edes
(tabel 4):

Par- Bolig- ~ Sommer- Landbrug Andre | alt.

cel- ejerlej- huse 31 en-

huse |1 ghe- one

der

Kaben 40 132 0 0 36 208
havn (71) (140) (0) (0) (106) (317)
Arhus 134 37 0 6 4 181
Qdense 173 7 0 2 9 191
Aal borg 92 20 17 13 32 174
Ny k@-
bing F 38 0 1 3 5 47
Svend-
borg By 18 5 2 0 13 38
Svend-
borg
Herred 28 0 1 3 4 36
Var de 31 1 9 8 8 57
Horring 43 3 8 21 18 43
| alt 597 205 38 56 129 1.025

I % 58 20 4 5 13
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Ti dspunktet for til bagekal del serne kan yderligere belyses
sél edes (tabel 5):

Tilba-| Heraf:

kal- Uden Efter Heraf:

delser| Vejled- Vejled- |For af- Efter Afvaer-

i alt.|[ nings- nings- varge- afver- gefrist

mede . mede . frist. gefrist ikke
fastsat

Keben 208 155 53 6 8 39
havn (317) (251) (66) (5) (13) (48)
Arhus 181 81 100 0 28 72
Odense 191 94 97 5 22 70
Aalborg 174 98 76 2 21 76
Nyko-
bing F 47 9 38 8 12 18
Svend-
borg By 38 2 36 8 26 2
Svend-
borg
Herred 36 5 21 8 13 74
Varde 57 5 52 0 20 32
Hjoerring 93 49 44 6 13 25
I alt 1.025 508 517 43 158 316
I% 50 50 8 31 61

Af  sporgeskemabesvarel serne synes der i gvrigt ikke at
kunne udl edes noget sikkert om hvorvidt tidspunktet for
til bagekal del sen pavirkes af, hvilken ejendonstype auk-
ti onsbegag i ngen vedrgrer



37

Retterne har vedrgrende de i perioden omhandl ede auktions-
begae i nger antaget sagkyndige (8 562, stk. 1) som fgl gende
(tabel 6):

Par - Bol i g- Sommer -  Landbrug Andre | alt.

cel - ejerlej- huse ej en-

huse I'i ghe- dome

der

Kgben 0 2 0 0 0 2
havn (D (0) (0) (0) (0) (1)
Ar hus 1 0 0 0 0 1
Qdense 0 0 0 0 0 0
Aal borg 1 1 0 0 0 2
Ny k g-
bing F 17 0 4 0 3 24
Svend-
borg By 0 0 0 0 11
Svend-
borg
Herred 2 0 0 1 0 3
Var de 1 0 1 1 0 3
Hj grring 0 0 0 0 0 0
I alt 22 3 5 2 4 36

Set i forhold til de i perioden i alt 2.299 indgivne auk-
ti onshegagi nger har der saledes vaget antaget sagkyndige i
36 sager. Heraf tegner retten i Nykebing F sig alene for
24 sager. 2 af de 9 adspurgte retter har ikke antaget sag-
kyndi ge i perioden.
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Om udf al det af de sager, hvor sagkyndig er antaget, har
retten i Nykgbing F besvaret arbejdsgruppens spgrgeskeman
sal edes (tabel 7):

Par - Bol i g- Somrer - Landbrug Andre I alt.

cel - ejerlej- huse ej en-

huse l'i ghe- domme

der

1. Til-
bagekal dt 5 0 1 0 17
For sal gs-
opstilling 3 0 1 0 15
Her af :
Ved salg i
fri handel 10 0 0 12
Af andre
grunde 2 0 1 0 0 3
Efter
sal gsop-
stilling 2 0 0 0 0 2
Her af :
Ved salg i
fri handel 0 0 0 0 0 0
Af andre
grunde 2 0 0 0 0 2
2. Auktion
gennenfegrt 11 0 3 0 0 14
3. Restance 1 0 0 0 2 3

Besvarel serne fra retten i Nykgbing F og de gvrige retter
giver i gvrigt ikke set under ét grundlag for statistiske
sl ut ni nger.
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Retterne har endvi dere vedrgrende de i perioden onhandl ede
aukt i onsbegaz i nger beski kket en advokat (8§ 561, stk. 6)
som f gl gende (tabel 8):

Par - Bol i g- Sommer - Landbrug Andre | alt.

cel- ejerlej- huse gjen-

huse |ighe- onme

der

Kaben- 0 1 0 0 0 1
havn (3) (3) (0) (0) (0) (6)
Arhus 0 0 0 0 0 0
Qdense 0 0 0 0 0 0
Aal borg 0 0 0 0 0 0
Ny ka-
bing F 0 0 0 0 0 0
Svend-
borg By 0 0 0 0 0 0
Svend-
bor g
Her red 1 0 0 0 0 1
Var de 0 0 0 0 0 0
Hoarring 1 0 0 1 0 2
| alt 2 1 0 1 0 4

Forl ghet af disse i alt 4 sager giver ikke grundlag for
statistiske sl utninger.

2.2. Retternes bers kninger i gvrigt.

Foruden de ovenfor angivne tal nessi ge opl ysni nger har de
herte retter besvaret fgl gende spegrgsnal:

1. Annonceres tvangsauktioner over henhol dsvis bebo-
el ses-, fritids- og erhvervsejendomme nornalt ne-
re end én gang i et "pa auktionsstedet al n nde-
ligt last blad" eller pa anden nade, jf. retsple-
jelovens § 566, stk. 1, 2. pkt. ?

2. Hvilke typer af bl ade annonceres der i (alm dag-
bl ad, ugeavis, erhvervshlad mm) ?

3. Indehol der annoncen normalt flere oplysninger end
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foreskrevet i retsplejelovens 8§ 566, jf. 8§ 564,
stk. 3 ? - | givet fald hvilke ?

4. Under hvilken rubrik i bladet placeres annoncen
(ej endomssal g, offentlige bekendtgerelser mm) ?

5. Ggr det nogen forskel for besvarel sen af spgrgs-
mal 1-4, omder er antaget en sagkyndig, jf.
retspl ej el ovens § 562 ?

6. Har enbedet salige bemex kninger til de gad dende
regl er om annoncering, herunder forslag til an-
dringer ?

7. I hvil ke situationer beskikkes der normalt advo-
kat for skyldneren i medfer af retsplejelovens 8§
561, stk. 6 ? - Og hvilke erfaringer har foged-
retten hermed ? Beski kkes der herunder advokat i
situationer, hvor skyldneren ikke har givet made
pd vejledningsmadet eller i gvrigt rettet henven-
delse til fogedretten ?

8. I hvilke situationer antager fogedretten normalt
en sagkyndig i nedfegr af retsplejelovens § 562,
stk. 1 ? - Og hvilke erfaringer har fogedretten
hermed ? Antages der herudover sagkyndig i situa-
tioner, hvor skyldneren ikke har givet mgde pa
vej |l edni ngsmadet eller i gvrigt rettet henvendel -
se til fogedretten ?

9. Forlanger fogedretten § 562-vurdering, nar sag-
kyndi g antages - og i bekradtende fald - bliver
den da oplyst i salgsopstillingen ?

10. Har fogedretten erfaringer nmed, omden sagkyndi -
ges nedvirken har betydning for at gennenfgre et
frivilligt salg ogsd af overbehadtede ej endonme
(kreditorordninger) - herunder for og efter sag-
kyndi g vurdering af ejendonmens sal gsvaxdi og ud-
ar bej del se af sal gsopstilling ?

11. Har enbedet benss kninger til de gad dende regler
om ant agel se af sagkyndi g, herunder forslag ti
andri nger ?

12. Har enbedet i gvrigt bemex kninger til de gad dende
regl er om tvangsauktion over fast ejendom nmed
henbl ik pd at reducere tab ved en tvangsauktion
herunder vedrgrende fristlangder, ventelistesy-
stenet, reglerne om af hol del se af et forberedende
mpde, onkostni ngsregl erne og sal gsopstillingernes
i ndhol d ?

Retternes besvarel se af de enkelte spergsnmél er gengivet
nedenf or.
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1. Annonceres tvangsauktioner over henhol dsvis beboel ses-

fritids- og erhvervsejendomme normalt nere end én gang

i et "pad auktionsstedet almindeligt |ast blad" eller
pd anden madde, jf. retsplejelovens § 566, stk. 1, 2.
pkt. ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

Fogedretten i Kgbenhavn bekendt gegr auktionen som anfart i
retsplejelovens § 566, stk. 1, pkt. 1 og 2, ferste |ed.
Derudover annonceres i henhold til retsplejelovens § 566,
stk. 1, pkt. 2, andet led i Berlingske Tidendes tillag
"Boligen", idet vi mener, at dette specialtilleag nar ud
til storre kreds af |ysthavende, end | okal bl ade (ugeavi -
ser) geor. Disse ondeles jo gratis til husstandene, ofte af
bern, og det hander ikke sjaddent, at bladene ikke nar det
gnskede mal, men henl amges et eller andet sted.

Prasi denten for retten i Arhus:

Der annonceres normalt i Aarhus Stiftstidende én gang. Ved
ganske specielle ejendome kan annonceringen dog tillige
foretages i Morgenavisen Jyllands-Posten, nar det gad der

| i ebhaverej endone, herunder stgrre erhvervs- og |and-
brugsej endomre.

Prasi denten for retten i Odense;

Nej .

Prasidenten for retten i Aal borg;

Der annonceres normalt 1 gang.

Dommeren for retten i Nykgbing F:

Nej, der annonceres kun én gang.

Donmeren for retten i Svendborg By:
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Nej - aldrig.

Dommeren for retten i Svendborg Herred;

Nej .

Donmeren for retten i Varde;

Normalt foretages annoncering af tvangsauktion 1 gang i et
p& auktionsstedet almndeligt |ast dagblad. Et sterre an-
tal bekendtggrel ser indrykkes somregel, hvor der under
auktionssagen er antaget sagkyndi g bistand (ejendomsmes-
ler) . Her aftales de nanmere annonceringsonkostni nger mel -
| em fogedretten, tvangsauktionsrekvirenten og ej endonsmnegy-
leren i hver enkelt sag. Sal gsannoncer og bekendtgarel se
af auktionen indrykkes somregel i alt 2-3 gange i sadanne
sager .

Donmeren for civilretten i Harring;

Nej .

2. Hvilke typer af blade annonceres der i (alm dagbl ad,

ugeavis, erhvervshlad mm) ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

Det ovenfor (ad spm 1) anfgrte gad der annoncering af al -
m ndel i ge udl ej ni ngsej endomme, ejerlejligheder og parcel -
huse, hvor rekvirenten eller ejer ikke har fremsat udta-
l el se om yderligere speciel annoncering. Sadanne gnsker
retter vi os naturligvis efter. Ved industriejendonme er
det da sket, vi er blevet annpodet om at annoncere i "Bgr-
sen". Ved skibe (savel erhvervs- somlystfartgjer) annon-
ceres nasten altid i et eller andet "fagblad".

Prasi denten for retten i Arhus;

Ud over ovennarsnte annoncering kan der tillige ske annon-
cering i fagblade f.eks. i Gartneribladet for gartneri-
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ej endomme.

Prasi denten for retten i (Qdense:

| boligtillagget i Fyns Stiftstidende, somer et al m nde-
ligt dagbl ad.

Prasi denten for retten i Aalborg:

Annoncen indrykkes i retskredsens stgarste dagbl ad.

Dommeren for retten i Nykgbing F

Der annonceres i de | okal e dagbl ade.

Dommeren for retten i Svendborg By:

Alm dagblad (Fyns Ants Avis).

Dommeren for retten i Svendborg Herred:

Udover Statstidende annonceres tvangsaukti onen alene i et
| okalt dagblad 1 gang.

Dommeren for retten i Varde:

Bekendt gar el se af auktioner indrykkes altid i et al m nde-
ligt dagblad. | auktionssager, hvor sagkyndi g bistand er
antaget, foretages endvi dere annoncering i ugeavis. Er-
hvervsbl ade anvendes kun undt agel sesvi s.

Dommeren for civilretten i Hagrring:

Al 'm dagbl ad.

3.  Indehol der annoncen nornalt flere opl ysninger end fo-
reskrevet i retsplejelovens § 566, jf. § 564, stk. 3 7
- | givet fald hvilke ?

Prasi denten for Kegbenhavns Byret;
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Annoncen indehol der normalt ikke flere oplysninger, men
opsa ning, sterrelse og sprogbrug er nornmalt nere PR beto-
net (det ger vi os i hvert fald umage for).

Prasi denten for retten i Arhus:

Nej, idet fogedretten er varsomned at komme med subjekti -
ve beskrivel ser.

Prasidenten for retten i Odense;

Ja, annoncen i Fyns Stiftstidende indeholder tillige en
nex nere beskrivel se af ej endommen, herunder indretning,
antal kvadratmeter, antal verel ser, opvarmningsform, om
der foreligger varnmesynsrapport eller energiattest. Be-
skrivel sen foretages efter rekvirentens nanere beskrivel -
se i salgsopstillingen, der bygger pa BBR-registreringen
og besigtigel se af ej endommen.

Ved annoncering af ny auktion indehol der annoncen tillige
opl ysni ng om buddet ved 1. auktion.

Prasidenten for retten i Aal borg;

Annoncen indehol der stort set kun de oplysninger retsple-
jeloven kraver.

Domreren for retten i Nykgbing F;

Nej .

Dommeren for retten i Svendborg By;

Annoncen oplyser altid, hvilken advokat, der pa vegne en
pant - og/eller udl agshaver har begaxet auktionen, ejendom
mens opfgrel sesar og opvarmingsm ddel. Hvis det er en ud-
| ej ni ngsej endom er der oplysninger omantal |ejemil, de-
res stgrrelse, den ménedlige husleje og indbetalt deposi-
tum
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Dommeren for retten i Svendborg Herred;

Annoncerne til strabes al mindeligvis udfornmet sl edes, at
all e de oplysninger, der er angivet under beskrivel sen af
ej endommen i sal gsopstillingen tillige nmedtages i annon-
cen. Dette indebsger bl.a., at annoncen indehol der oplys-
ni nger om ej endomrens vandf or syni ng, kl oakforhol d, oplys-
ni nger om ej endomrens vedl i gehol del sestil stand, herunder
hvorvi dt ej endommen antages at veze behadtet med mangl er
m m

Dommeren for retten i Varde:

Meddel el se om auktioner indehol der som regel ikke oplys-
ning ud over de i retsplejelovens § 566, jf. § 564, stk.
3, nawnte forhold. Undtagel se herfra get der, hvor sagkyn-
dig bistand er antaget af fogedretten.

Domreren for civilretten i Harring;

Nej .

4. Under hvilken rubrik i bl adet placeres annoncen (ejen-

donssal g, offentlige bekendtggrelser mm) ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

§ 566, stk. 1, pkt. 2, ferste |ed, placeres under "be-
kendt ger el ser" nens annonceringer somnawnt (ad spm 1)
sker i specialtillagget.

Prasi denten for retten i Arhus;

Atid under offentlige bekendtgerel ser.

Prasi denten for retten i Qdense;

Annoncerne nedtages i boligtillagget og annonceres under
overskriften: "Tvangsauktioner ved Fogedretten i (Qdense".
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Prasidenten for retten i Aal borg;

Under offentlige bekendtgerel ser, der i det nante dagbl ad
er placeret umddel bart foran ej endonsannoncer.

Dommeren for retten i Nykgbing F

Annoncen pl aceres under rubrikken "Cfentlige bekendt go-
rel ser" .

Domreren for retten i Svendborg By;

Annoncen pl aceres under "Bekendtggrel ser”.

Domreren for retten i Svendborg Herred;

Under officielt.

Dommeren for retten i Varde;

Bekendt ger el se i dagbl ade indrykkes under saxlig rubrik
afsnittet for offentlige bekendtgerel ser. Sker annoncering
tillige i ugeavis, indgdr denne somen del af den antagne
ej endonsnegl ers gvrige sal gsannoncer.

Dommeren for civilretten i Hgrring

Bekendt gar el ser .

5. Gar det nogen forskel for besvarel sen af spergsnél 1-
4, omder er antaget en sagkyndig, jf. retsplejel ovens
§ 562 ?

Prasi denten for Kebenhavns Byret;

Nej - vi annoncerer somvi plejer, da der ved antagel sen
af negler er bevilget 2.500 - 3.000 kr. til dennes selv-
st amdi ge annonceri ng.
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Prasi denten for retten i Arhus;

Nej .

Prasi denten for retten i Qdense;

Ja, der vil somregel vaxre en mere udferlig beskrivel se af
ej endonmen, |igesomyderligere annoncering nornalt vil
ske.

Prasidenten for retten i Aal borg;

Nej, idet det er fogedretten der indrykker annoncerne.

Dommeren for retten i Nykgbing F;

Nej .

Domreren for retten i Svendborg By;

Nej .

Domeren for retten i Svendborg Herred;

| al mndelighed nej. Dog bazer sal gsopstillingerne i de
tilfatde, hvor disse er udfardiget af sagkyndige, prag af,
at den sagkyndige altid har besigtiget ej endonmen, medens
flere advokater ved udarbejdel se af en sal gsopstilling

bl ot anvender de forhandenveeende opl ysninger i BBR regi -
stret. Af de under 3 anferte grunde vil dette kunne pavir-
ke annoncens karakter.

Dommeren for retten i Varde;

Er besvaret ovenfor under spergsmal 1-4.

Dommeren for civilretten i Harring;

Nej .
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6. Har enmbedet sa&lige bemex kninger til de gad dende reg-

| er om annoncering/ herunder forslag til andringer ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

Santlige ansatte i auktionsafdelingen i Kegbenhavns Foged-
ret finder, at annonceringen er tilfredsstillende og @&n-
sker ingen andringer. De fungerer i hvert fald s& udemss -
ket, at antallet af frenmpdte |ysthavende er tilfredsstil-
|l ende stort, i hvert fald ved skranken for udl evering af
sal gsopstillinger.

Prasidenten for retten i Arhus:

Nej, ingen forslag til andringer. De gad dende regler er
obj ektive og fungerer udmex ket. Fogedretten har ikke faet
kritik vedr. annonceringen. Der er dog frenkomet beretti-
get kritik vedr. beskrivelse af ejendonme i sal gsopstil -
i ngen.

Prasi denten for retten i Odense;

Nej .

Prasidenten for retten i Aal borg;

Nej - jeg tror ikke, at stegrre og nmere beskrivende annon-
cer giver andet resultat end en stgrre annonceregni ng. Det
burde mAske overvejes hvorvidt annoncefristen i Statsti-
dende burde nedsattes til en uge. Rekvisitus vil herved fa
en uge nere til at betale restancen, uden at denne forhg-
jes med en annonceregning af stgrrelsen 800 - 1.000 Kr.
Loven begr andres saledes, at det er nuligt ogsad at |ade
rekvirenten indrykke annoncen i Statstidende. Fogedretter-
ne kunne p& baggrund heraf helt overlade annonceringen til
rekvirenterne.

Dommeren for retten i Nykgbing F;

Nej .
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Domreren for retten i Svendborg By;

Nej .

Domreren for retten i Svendborg Herred,

I ngen bensx kni nger .

Dommeren for retten i Varde;

Enbedet kan indstille, at nugat dende fl eksi bl e annonce-
ringsregl er bibehol des. De pabudte opl ysninger i retsple-
jelovens § 566 og § 564, stk. 3, indeholder erfaringsmees-
sigt mndst de samme opl ysninger, der indgar i sal gsannon-
cer, ejendonsnmagl ere indrykker for private kunder, undta-
get dog pris- og ydel sesopl ysni nger. Regl erne udel ukker
endvi dere i kke, at der sker en nere onfattende beskrivel se
af ejendormen i tilfade, hvor dette skennes formél stjen-
ligt for et gunstigt salg af ej endonmen.

Dommeren for civilretten i Harring;

Nej .

7. | hvilke situationer beski kkes der nornalt advokat for
skyl dneren i nedfar af retsplejel ovens § 561, stk. 6 ?
- Qg hvilke erfaringer har fogedretten herned ? Be-
ski kkes der herunder advokat i situationer, hvor
skyl dneren ikke har givet nede pad vejl edni ngsnedet el -
ler i ovrigt rettet henvendel se til fogedretten ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

a. Hvis skyldneren nmder pd vejl edni ngsmede nedbri ngende
sin advokat, antages denne, hvis betingelserne i gvrigt er
til stede.

b. Hvis skyldneren nmpder pd vejl edni ngsmedet og hans an-
delige evner tilsiger, at han nasten er procesi nhabi l
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hvis debitor npder og godt har rad til at bo, nen p.t. har
rod i gkononien, hvis skyldner mpder, og der er juridiske
probl emer i forbindel se med hans kgb, somhvis de havde
vaet |gst forinden auktionen, havde friholdt ham for per-
sonligt ansvar eller |ignende. Fogedretten har kun gode
erfaringer ned antagel se af advokat. QOmden fornodede ar-
sag hertil se nedenfor, pkt. 8.

c. Hvis skyldneren ikke mpder pa vejl edni ngsnedet, anta-
ges advokat alligevel, f.eks. hvis tingbogens udvisen til-
siger, at "noget er galt", typisk tinglyst adkonst i mange
ar og ingen amdringer i tingbogen de sidste 5-10 ar.

Prasi denten for retten i Arhus;

Fogedretten beski kker i neget fa tilfatde advokat for

skyl dneren. Beski kkel se sker nornalt i tilfadde, hvor det
ma fornodes, at skyldneren har store social e probl ener og
evt. er syg/psyki sk svakket. Det bensrkes, at fogedretten
har god kontakt til Social forvaltningen. Der beskikkes |i -
gel edes advokat, nar det er oplagt, at ejendonmen | angt
fra er overbehadtet. Dette sker selv om skyl dneren ikke
har givet node eller rettet henvendel se til fogedretten.

Prasidenten for retten i Qdense:

Normal t beski kkes der al ene advokat i nedfgr af retspleje-
lovens 8§ 561, stk. 6, i de tilfatde, hvor rekvisitus selv
anmoder omdet, og fogedretten finder det forngdent, el-
ler, hvor advokaten giver nmede for eller ned rekvisitus og
annoder om det og redeger nagnere for baggrunden for @n-
sket om beski kkel se. Der foretages sja dent beskikkel ser,
men i de tilfade, hvor der er foretaget beskikkel ser, er
det somregel |ykkedes at afvarge auktionen ved frivilligt
sal g af ejendommen efter forhandling med pant- og udl ags-
havere, onprioritering eller pa anden made.

Der udover beski kkes der advokat i de tilfatde, hvor foged-
retten far oplysning om at rekvisitus pa grund af alder
eller sygdomikke er i stand til at varetage sine interes-
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ser pad fyldestgerende made, eller eventuelt hvor det klart

frengar, at der er friverdi i ejendommen. | sidstnawnte
tilfadde vil der eventuelt tillige blive antaget en sag-
kyndi g.

Prasidenten for retten i Aal borg:

Der beski kkes ikke advokat for rekvisitus i "normal e" auk-
tioner. Ved auktioner over ejendonme, hvor onprioritering

er mulig, eller hvor en onprioritering er gaet i stda, be-

ski kkes advokat. Det samme er tilfadet, nar ejer og den-

nes amtefatl e/ sam ever er gaet fra hinanden, uden at andre
nyndi gheder tager sig af en eventuel deling af boet. Nor-

mal t beski kkes der ikke advokat, nedm ndre rekvisitus har

reageret pa fogedens indkal del ser.

Dommeren for retten i Nykgbing F;

Nar det findes pakrawet for at stette skyl dneren, f.eks.
hvis der er tvister parterne imellem vil der blive be-
ski kket en advokat i medfer af rpl. 8§ 561, stk. 6. Imd-
lertid har retten kun meget f& erfaringer hernmed. Der be-
ski kkes somregel ikke advokat i de tilfatde, hvor skyld-
neren ikke har givet mede pa vejledni ngsmedet eller iav-
rigt rettet henvendel se til fogedretten.

Domreren for retten i Svendborg By;

Der beski kkes neget sjatdent advokat - og normalt kun pd
begaeing fra ejeren. Beskikkel se sker sd sjatdent, at fo-
gedrettens erfaringer er begramsede. Dog kan der vege sa-
danne salige forhold hos skyl dneren (psykiske eller soci-
ale problener o.lign.), at advokat bgr og vil blive be-
ski kket, og i den situation er det fogedrettens opfattel -
se, at advokaten er til stor hjap for skyl dneren.

Dommeren for retten i Svendborg Herred,

Advokat beski kkes som udgangspunkt kun efter begazing fra
skyl dneren. Hertil kommer, at de al nindelige gkonon ske
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betingel ser skal vere opfyldt, |igesom fogedretten paser,
at der i den konkrete situation er et egentligt behov for
juridisk bistand. | enkelte tilfad de har narvar ende foged-

ret beski kket advokat af sociale grunde.

Der er eksenpler p&, at advokatbeskikkel se har bevirket,
at en forestdende tvangsauktion blev afverget. Enten der-
ved, at det er |ykkedes at fa ejendomen solgt i fri han-
del eller ved, at der gennem forhandling med panthaverne i
den faste ejendom er opndet en aftal emessig | @sning.

Dommeren for retten i Varde

Ej eren beski kkes altid advokat, hvor der kan rejses tviv
om skyl dneren fornuftsmessigt vil vaxe i stand til at va-
retage sine interesser under auktionssagen. Endvidere fin-
der beski kkel se sted, nar der opstar tvistigheder af ikke
uvasentlig karakter under auktionssagen, nedm ndre disse
tvi stigheder udel ukkende bergrer gvrige rettighedshaveres
(pant havere) indbyrdes stilling. Efter annodning beski kkes
der advokat for skyldneren, hvis ejeren selv gnsker at fgo-
re forhandlinger ned panthaverne omet frivilligt salg af
ej endommen, medmindre disse forhandlinger pa forhand mé
anses for formilslgse, eller ejeren i forvejen er bistaet
af en ejendomsmegl er. Advokat beski kkel se undl ades dog,
hvis antagel se af sagkyndig bistand md antages at vexe |i-
ge s& gunstigt for ejeren. Endelig kan advokat beski kkel se
finde sted i tilfadde, hvor fogedretten under auktionssa-
gens forberedel se skgnner, at der er en vis frivardi i

ej endommen, og hvor ejeren nenes at have behov for bistand
til at afvarge auktionen gennem en bel ani ng heraf.

Dommeren for civilretten i Hgrring:

Kun efter begaxing. Erfaringerne er gode.

8. I hvilke situationer antager fogedretten nornalt en
sagkyndig i nedfgr af retsplejelovens § 562, stk. 1 ?
- Og hvilke erfaringer har fogedretten herned ? Anta-

ges der herunder sagkyndig i situationer, hvor skyld-
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neren ikke har givet npde pd vejl edni ngsnedet eller i
gvrigt rettet henvendelse til fogedretten ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

Hvis debitor meder pa vejl edni ngsnedet, eller han tel ef o-
nisk eller skriftligt har anmodet herom antages altid
megl er - ogsa selv omalt hab for et frit salg synes ude.
For ellers faler folk, de har fdet en tvangsauktion pres-
set ned over hovedet, og bliver frustrerede.

H/is debitor er helt passiv antages aldrig negler. Den
hyppi gste situation er den, at debitor oplyser, at ejen-
domren/ | ej | i gheden gennem lang tid har vaget sat til salg
hos en, somre tider flere, meglere. Hvis debitor gnsker
det, antages selv i denne situation nmegler, nen debitor
vej | edes her omden ekstra tid, der nedgar, og de ekstra
orkost ni nger, der | gber pa.

Det er Kgbenhavns fogedrets erfaring, at advokater somi n-
teresserer sig for tvangsauktionsonradet - og det er nor-
mal t kun sddanne, der antages - er vadig fernme til at fa
afvaerget auktionen p& en sddan made, at debitor efter af-
vagel sen fortsat bebor ejendommren/|ejligheden.

Det er ogsa fogedrettens opfattel se, at ej endonsnegl eres
bestrabel ser ikke sd nmeget gar i retning af at sgge at be-
vare boligen, men at negyl ere nere koncentrerer sig om at
sa ge.

Prasidenten for retten i Arhus;

Fogedretten antager i begramset onfang en sagkyndig, da
det er fogedrettens erfaring, at ejendomre i de fleste
tilfadde har forgawes varet forsggt solgt i fri handel.
Hverken rekvirenterne eller skyldnerne er interesseret i
en salig sagkyndig.

Prasi denten for retten i Qdense;
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| forbindel se med kontrol af indleverede auktionsbegazi n-
ger undersgges, hvorvidt det kan konme pd tale at antage
en sagkyndi g. Ejendonmens kontantvurdering sammenhol des
med gad den i ej endonmen.

Af hol des der ikke vejledni ngsmgde, gennengds sagen pa ny
af en jurist med henblik pad at vurdere om antagel se af
sagkyndi g skal ske.

Af hol des der vejl edni ngsmade, og begarer rekvisitus sag-
kyndig antaget, vil der i fegrste ongang blive nmeddelt en
af vax gefrist, og rekvisitus opfordres til selv at kontakte
en ejendonsmegl er. Hvis rekvisitus ikke selv kan antages
at kunne sgrge herfor, eller safremt den kontaktede negler
over for fogedretten har til kendegivet, at salg i fri han-
del er sandsynlig, men ikke har kunnet nds inden afvarge-
fristens udl gh, antages en sagkyndig af fogedretten, even-
tuelt den kontaktede megl er.

Mzder rekvisitus ikke, gennengds sagen p& ny med henblik
p& at vurdere, om antagel se af sagkyndig skal ske.

Prasidenten for retten i Aal borg;

Der antages nornalt sagkyndig ved ejendomme, hvori der
skgnnes at vaxe friverdi, eller hvori offentlige myndi ghe-
der er udl agshavere fra "skorstenen og opefter”. Endvidere
ant ages sagkyndi g ved skrazmmeauktioner. | enkelte tilfadde
er det |ykkedes den sagkyndige at sa ge ejendommen i fri
handel. Det er min erfaring, at en sagkyndig har nmeget be-
svee med at akkordere ned de darligst prioriterede rettig-
hedshavere bortset fra skatte- og toldvasen. Jeg vil ikke
bet amke m g ved at antage sagkyndi g, uanset at rekvisitus
i kke reagerer pa fogedens indkal del ser. Som reglerne er i
oj ebl i kket finder jeg det meget tungt at arbejde ned sa-
ger, hvori der er antaget sagkyndig. Jeg tror f@grst og
fremmest, at dette skyldes, at den sagkyndi ge komer for
sent ind i sagen. Den sagkyndige burde sattes pad sagen pa
ti dspunktet for pantebrevsudl aggets foretagel se. Lovens
ord "sagkyndig" er efter min mening for vid. Det er meget
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vanskeligt for fogedretten at skel ne nell em betydende og
i kke betydende sagkyndi ge.

Domreren for retten i Nykgbing F;

Efter en samet vurdering, hvor der ogsa tages hensyn til
event uel | e oplysninger fra rekvirenten og skyl dneren, an-
tager fogedretten sagkyndig. Med hensyn til fogedrettens
erfaringer hermed henvises til punkt 10. Der antages ogsa
sagkyndig i situationer, hvor skyl dneren ikke har givet
mede pa vejl edni ngsnedet eller igvrigt rettet henvendel se
til fogedretten.

Dommeren for retten i Svendborg Byt

Der beski kkes kun sagkyndig, safrem det begazes af ejeren
pa vej | edni ngsmedet el | er det forberedende nede - og det
sker nmeget sjatdent. Beskikkel se sker endvidere kun, sa-
frent der er rinelig grund til at antage, at ej endommen
kan sadges i fri handel.

Dommeren for retten i Svendborg Herred;

Sagkyndi g antages |igel edes al mindeligvis kun efter begae
ring - enten i forbindel se med vejl edni ngsnwpdet el ler ef-
ter tel efoni sk henvendel se til fogedretten. | nange til-
fadde har ej endomren vazet forsggt solgt via negler i et
stykke tid forinden, saledes at den sagkyndi ge sidder inde
med en betydelig viden om ej endomrens beskaf f enhed og eko-
nom ske mul i gheder ved et eventuelt salg i fri handel. Det
har ofte vist sig fornmdlstjenligt at udnytte denne viden.

Dommeren for retten i Varde;

| auktionssager antages sagkyndig bistand i nedfgr af
retsplejelovens § 562, stk. 1, hvor dette begaes af eje-
ren, og hvor et frivilligt salg af ejendommen pa forhand

i kke synes unuligt. Uanset ejerens tilstedevazel se pa vej -
| edni ngsnmadet ant ages endvi dere sagkyndi g bi stand, hvor
fogedretten skgnner, at der vil vare nogen mulighed for at
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af hamde ej endommen i fri handel fgr tvangsauktionens fore-
tagel se. Fogedrettens erfaringer i sidstnawnte tilfadde er
gode, hvorinod det i gvrige sager kun undtagel sesvis |yk-
kes at gennenfgre et frivilligt salg.

Dommeren for civilretten i Harring;

Kun efter begaring. Ingen gode erfaringer.

9. Forlanger fogedretten § 562-vurdering nar sagkyndig
antages - og i bekradtende fald - bliver den da oplyst

i sal gsopstillingen ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

Fogedretten i Kgbenhavn annoder aldrig omvurdering efter
retsplejelovens § 562. Det er alt for svaet at spa - spe-
cielt omfrentiden.

Prasi denten for retten i Arhus:

Der krawes § 562-vurdering, der dog ikke bliver oplyst i
sal gsopstil | i ngen.

Prasi denten for retten i CGdense;

Ja, men denne opl yses ikke i sal gsopstillingen.

Prasidenten for retten i Aal borg;

Fogedretten har i de tilfadde, hvor der har vaxet antaget
sagkyndi g i kke haft behov for en egentlig vurderingsrap-
port. Fastsattel se af ej endommenes vardi vol der sjatdent
besvas.

Domeren for retten i Nykgbing F;

Der forlanges som hovedregel § 562-vurdering, nen denne
bliver ikke oplyst i salgsopstillingen.
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Domeren for retten i Svendborg By:

Pa grund af det lille antal kan der ikke oplyses nanere
om hvad der alnmindeligvis vil blive forlangt af den sag-
kyndi ge. Men det vil nok oftest vage naturligt ferst at fa
ej endomren vurderet for at kunne bedenme, omder er grund-
lag for at forsgge at sat ge ej endonmen.

Domreren for retten i Svendborg Herred;

8 562-vurdering forlanges. Denne oplyses ikke i sal gsop-
stillingen. Safrem der forud for auktionen er |iebhavere,
der udviser interesse for ejendommen, orienteres disse

| i ebhavere al mindeligvis om§ 562-vurderingen.

Dommeren for retten i Varde:

| tvangsauktionssager, hvor der antages sagkyndi g bistand,
udf e diges der altid vurdering efter retsplejelovens §
562. Vurderingen gengives ikke i sal gsopstillingen.

Dommeren for civilretten i Herring:

Nej .

10. Har fogedretten erfaringer ned, omden sagkyndiges
nmedvi rken har betydning for at gennenfgre et frivil-
ligt salg ogsd af overbehaftede ej endomme (kreditor-
ordni nger) - herunder fgr og efter sagkyndig vurdering
af ej endonmens sal gsveedi og udarbej del se af sal gsop-
stilling ?

Prasi denten for Kegbenhavns Byret:

Fogedretten i Kebenhavn har ingen kol ossal stor erfaring
nmed megyl ere. Kegbenhavn er jo speciel derved, at ca. 80 %
af de indleverede begaxinger drejer sig omboliger, der
forlangst er forladt af ejerne, hvorfor der intet socialt
behov er for antagel se af negler.
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| de sager, hvor negler har varet antaget, er l|langt de
fleste endt med tvangsaukti on.

Prasidenten for retten i Arhus;

Desveere md det erkendes, at antagel se af en sagkyndig ik-
ke har bevirket, at overbehaftede ej endomre (kreditorord-
ni nger) har kunnet sa ges ved sagkyndi g nedvirken ved fri-
villigt salg under auktionssagens forl gb.

Prasi denten for retten i Odense;

Der antages al ene i begramset onfang sagkyndige. | de til-
fad de, hvor dette er sket, er det fogedrettens erfaring,
at den sagkyndi ges medvirken har stor betydning for, om
der kan gennenfgres et frivilligt salg af ejendomen. Det
mad dog tilfgjes, at der efterhénden ikke er stor vilje

bl andt pant- og udl agshavere til at nedvirke til frivil-
ligt salg af ejendonmene, hvorfor antagel se af sagkyndig i
disse tilfadde sjaddent er rinmelig.

Sal get vil som udgangspunkt ske fgr der udarbejdes sal gs-
opstilling.

Prasidenten for retten i Aal borg;

Mt erfaringsgrundlag er for ringe til at besvare dette
spergsmal .

Dommeren for retten i Nykgbing F;

I ngen aktuelle erfaringer, men tidligere har den sagkyndi -
ges nedvirken i enkelte tilfadde haft betydning for, at

der gennenfgrtes et frivilligt salg, ogsa af overbehadtede
ej endome.

Donmmeren for retten i Svendborg By;

Pa grund af de f& sager med sagkyndi ges medvirken har fo-
gedretten ikke generelle erfaringer herned.
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Domreren for retten i Svendborg Herred;

Sagkyndi g nedvirken har i enkelte tilfadde bevirket fri-
villigt salg ogsd af overbehadtede ej endome.

Dommeren for retten i Varde;

Er besvaret under spergsnmal 8.

Dommeren for civilretten i Hoarring;

Er besvaret under spergsndl 8.

11. Har enbedet bensg kninger til de gatdende regler oman-
tagel se af sagkyndig, herunder forslag til amdringer ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret;

Sa |lamge de gad dende regler om antagel se af sagkyndig | e
ses somvagende et tilbud til ejerne, har Kgbenhavns fo-
gedret ingen benw kni nger. pnes ksonheden henl edes pa, at
det ikke er omkostningsfrit at antage negler. Det sam ede
rekvirentsal a bliver sterre, og megleren far bevilget et
bel gb pd ca. 3.000 kr. + nons til at annoncere for. Hertil
komrer, at berammrel sestiden uvagerligt bliver |angere for
at give negleren en rinelig tidsnessig chance for at for-
sgge et frit salg. Dette har den ul enpe, at rentekravene
gges, og hvis frit salg ikke sker, bliver kontantkravet pa
auktionen altsa sterre, hvad der trykker prisen.

Prasidenten for retten i Arhus:

Er besvaret under spgrgsnmal 10.

Prasi denten for retten i (Qdense;

Fogedretten har ingen forslag til andringer, idet foged-
retten har konstateret, at praktisk taget alle ejendonme,
der sadges pa tvangsauktion, er overbehadtede, ofte i be-
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tydelig grad. Et eventuelt frivilligt salg vil typisk end
i kke dakke real kreditgad den i ejendommen. Sal edes ses det
oftest, at ejendommen efter tvangsauktionen videresad ges
nmed tab. Det bemeekes i gvrigt, at det efterhanden er re-
alkreditinstitutternes praksis pa et tidligt tidspunkt at
kontakte rekvisitus for at tilbyde gkonomni sk radgi vning og
bistand i forbindelse nmed forsgg pa frivilligt salg af

ej endonmen.

Somtidligere anfgrt er det derfor fogedrettens opfattel-
se, at reglerne om antagel se af sagkyndig er af begranset

bet ydni ng.

Prasidenten for retten i Aal borgt

Dette spegrgsmal er delvist besvaret under ad 8. Jeg vil
foresld, at loven stillede noget nax lige sd store fagmes-
sige krav i 8 562 somi § 561. "Sagkyndig" burde andres
til statsautoriseret ejendonsnegler. Herved sikres det, at
det bliver en konpetent person, der far overdraget opga-
ven.

Donmmeren for retten i Nykgbing Ft

Nej .

Dommeren for retten i Svendborg By:

Det vil vexe ngdvendi gt med en |ovandring, hvis der i et
stgrre antal sager skal antages en sagkyndig. Ote har
ejeren selv gennem | angere tid forsggt at sa ge ejendom
men, sa fogedretten er ikke af den opfattelse, at antagel -
se af sagkyndig i et stgrre antal sager vil betyde afvas-
gel se af ret mange flere auktioner - det vil blot forgge
onmkost ni ngerne. Ved mange, isax nyopferte huse, er det of-
te "ngdvendigt" med en tvangsauktion for at fa ej endonmen
renset for overprioritering, sd i disse tilfaedde vil anta-
gel se af sagkyndi g nappe hj ad pe.

Domeren for retten i Svendborg Herred;




61

Det kunne overvejes at |ade en sagkyndig indgd som fast

bi si dder ved vejl edni ngsmader. Dette skal efter det oply-
ste vage blevet praktiseret i enkelte retter ned stor suc-
ces. | gvrigt benmsrkes, at det er naevarende rets erfa-
ring, at netop det forhold, at en sagkyndi g inddrages al -
lerede pd et tidligt tidspunkt i sagen, synes at gge nu-
i ghederne for at afvaege en auktion. Omvejl edni ngsnoder
se i egvrigt ad spergsmal 12.

Dommeren for retten i Varde;

Enbedet finder, at de nugsd dende regler i retsplejel ovens
§ 562, stk. 1, omantagel se af sagkyndi g bi stand bgr bibe-
hol des som hensi gt smessi ge. Dog ber sagkyndi g bistand veze
obligatorisk i tilfade, hvor fogedretten pa forhand sken-
ner, at der kan vaze en frivaedi i ejendommen.

Dommeren for civilretten i Harring:

Nej .

12. Har enbedet i g@vrigt benskninger til de ga dende reg-
ler om tvangsauktion over fast ejendomned henblik pa
at reducere tab ved en tvangsaukti on, herunder vedr g-
rende fristlangder, ventelistesystenet, reglerne om
af hol del se af et forberedende npde, omkostningsregler-
ne og sal gsopstillingernes indhold ?

Prasi denten for Kgbenhavns Byret:

Fri stlamgderne og ventelistesystemet synes idenmassigt at
vage udnerkede ting. Men i travle tider med |ang berammel -
sestid er navnlig ventelistesystemet fordyrende.

Med hensyn til forberedende nmpder har det desvesre vist
sig, at "salasanktionen" ikke har vazet tilstrakkeligt
til at fa folk til at nwde op. Forberedende mpder i dag er
desvagre lige sd lidt givtige somfar 1979. Personlig sy-
nes jeg, forberedende npder kan af skaffes. Det kan uden
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risi ko ske, hvis auktionsindkal del sen suppl eres nmed en op-
lysning om at nan skal annode fogedretten ominden auk-
tion at indkalde til et made til korrektion af sal gsop-
stillingen, safrent man ikke er enig i det i sal gsopstil-
lingen anfgrte vedrgrende beskrivel se og prioritetsorden.

For de i 3. og 4. kvartal indkomme begazinger |igger auk-
tionstidspunktet ca. 6 maneder efter begaxingens nodt agel -
se. @Gundet den |ange beramrel sesfrist er der sja dent be-
hov for fastsattel se af afvargefrist.

For at give et bedre billede af sagernes udvikling ved Kg-
benhavns byret har fogedretten udarbejdet svarskenma ogsa
for de i 3. kvartal nodtagne begari nger.

Si den oktober 1986 har fogedretten i Kgbenhavn ved pant e-
brevsudl ag (ejerpantebreve og skadesl gsbreve undtaget)
ful gt den frengangsmade, at skyl dneren ved al m ndeli gt
brev orienteres ombegagingen og tidspunkt for retsnpde.

| neddel el sen angi ves endvi dere, at frenmmede er ungdven-
digt, safrem skyldneren ikke har indsigel ser, sant at ud-
| g kan foretages, selv omskyldneren ikke mapder. Medde-

l el se om foretaget udlag sker |igeledes ved al mndeli gt
brev.

Skyl dneren nwder uhyre sja dent, og fogedrettens arbejde
synes nagnest nyttel gst.

Jeg skal derfor indstille, at det overvejes, omreglerne
for pantebrevsudl eg bor smdres, f.eks. i overensstemmel se

med det af retten i Alborg foresl dede.

Prasidenten for retten i Arhus;

De nugad dende auktionsregl er fungerer tilfredsstillende,
dog er ventelistesystemet temelig bel astende bl.a. som
fol ge af, at ej endommene er behadtede med lan til flere
real kreditinstitutioner, og at mange af |anene har 4 ter-
m ner.
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Prasidenten for retten i (Odense;

Fogedrettens erfaring ned de nuvaende regler set i rela-
tion til tabsgivende auktioner er, at de somoftest bliver
tabsgi vende, fordi der ofte hengar nogen tid, fer udlag
foretages, fordi auktionssagen typisk er tidskravende, og
endelig fordi ventelistesystenet bliver misbrugt.

Vedr grende foretagel se af udl ag benmsxkes, at forsinkel se
af sagen bl andt andet kan ske, hvor rekvisitus er vanske-
lig at f& kontakt ned. Der kan derfor hengd lang tid ned
at f& sagen forkyndt. Af denne grund og fordi udl ag som
betingel se for auktion for sd vidt angar real kreditpante-
gad d kan synes ungdig formalistisk, foreslar fogedretten,
at auktionsbegsginger i hvert tilfadde fra real kreditin-
stitutter kan indl everes uden forudgaende udl ag. Auktions-
begaz i ngen skul | e da vedl agges dokunentation for, at der

var en aktuel restance. Dette ville tillige nedfgre en ik-
ke ubetydel i g skonom sk besparel se, idet fogedgebyr, mede-
sal &, nons og eventuel befordring undgds. Det vil tillige

nmedf gre en betydelig tidsbesparel se for fogedrettens per-
sonal e, hvorved det benmssr kes, at na¥vazende fogedret i
1987 nmodtog 3.060 begaxi nger om foretagel se af pantebrevs-
udl ag. Madeprocenten i di sse sager er under 10 % og der
frensattes uhyre sjatdent indsigelser af rekvisitus.

Til ventelistesystenet skal bensekes, at det er fogedret-
tens erfaring, at nmange benytter dette til at trakke et
uundgael i gt salg af ejendonmen ud. Auktionsbegazinger ned
10 ventesager er ikke et ualnmindeligt syn. Fogedretten vil
derfor foresld at vejledningsnede af hol des for den aktu-
elle og santlige ventende auktionsbegazinger, og at det

| ovf est es, at neddel el se af afveegefrist kan undl ades, nar
der netop i forbindel se med tidligere auktionsbegaringer
har vezet neddelt frist eller gentagne gange har veeet
auktionsbegaging til behandling.

Derudover foreslas det, at til bagekal del se af tvangsauk-
tioner alene kan krawes efter betaling af santlige restan-
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cer til den pagad dende pant haver, idet det synes urime-
ligt, at rekvisitus alene somnu kan ngjes nmed at betale
den restance, der ligger til grund for auktionsbegaringen.
Auktionssagen trakkes ofte ungdigt i |angdrag ned den nu-
vag ende ordning. Ved den foresldede ordning ville rekvisi-
tus vage ngdt til straks at fa sin gkonomni ske situation
af kl aret, hvilket oftest er det rigtige for alle parter.

Endel i g skal fogedretten foresld, at afholdelse af forbe-
redende auktionsmgde ogsa ved de i retsplejelovens § 563,
stk. 1, anfgrte ejendome gegres fakultativ, idet sadant
mgde under hensyn til ejendommens karakter eller den om
standi ghed, at der netop i forbindelse med en tidligere
auktionsbegaxing har vexet afholdt forberedende made, kan
vax e uf orngdent.

Det foreslas endvidere, at det overvejes, omtvangssalg af
fast ej endom kan ske pd en anden mide end ved auktion,
idet salg ved auktion indebaxer tab for bade panthavere og
skyl dneren og principielt ikke virker tidssvarende, det

betydel i ge antal tvangsauktioner taget i betragtning. En
tvangssal gsform der minder mest nuligt omsalg i frivil-
lig handel, ville vaxe optimal. Til hinder for frivilligt

salg er alene den onstandi ghed, at ejendonmen er overbe-
haftet, og at de yderligtliggende panthavere enten ikke
reagerer pad henvendel se i forbindelse med forsgg pa fri-
villigt salg eller nagter at kvittere deres panteret helt
eller delvis, selv omder ikke ved salg kan tankes opnaet
hel eller delvis dakning af gad den. Al ene af denne grund
er tvangssal g gennem fogedretten ngdvendi gt, nen det inde-
bexer ikke, at der skal benyttes en salgsform der m nder
m ndst nuligt om frivilligt salg.

Det kunne sal edes tamkes, at der efter udlgb af eventuel
af veg gefri st skulle ske en udnel del se af en ej endonsnegy-
| er/handler til vurdering af ejendonmen, hvorefter foged-
retten efter indkaldelse af skyldneren og rettighedshaver-
ne til nmade i fogedretten kunne anordne salg af ejendommen
ved den sagkyndige i henhold til den foretagne vurdering
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el ler ved anden sagkyndig i forbindel se ned en af skyl dne-
ren eller en rettighedshaver begaret onvurdering. Safrent
en pant haver métte finde vurderingen for lav, nétte ved-
kommende bl ot selv afgive hgjere kgbstilbud. Miligheden
for salg ved auktion i den nuvazende formmatte dog even-
tuelt santidigt vage til stede, idet denne sal gsform kon-
kret kunne vage nere hensigtsmessig pa grund af sealige
forhold, eller hvis salg ved sagkyndig viser sig ikke at
kunne ske til acceptabel pris.

Den foresl dede ordning ville givetvis indebaze hgjere pris
for ej endonmene end ved den nugad dende. | al al mndelighed
npder der i dag ikke liebhavere til auktionerne, idet de i
stedet efterfgl gende retter henvendel se til hgjestbydende,
typisk et realkreditinstitut. Den foreslaede ordning ville
udover den gkonom ske fordel tillige vare nindre psykisk
bel astende for skyldneren end en tvangsauktion, der ofte
af skyldneren opfattes som neget ydnygende.

En videre benyttel se af sagkyndig i henhold til de nuga-
dende regler ville ikke indebsge samme fordele, idet auk-

tionsformen er til hinder herfor.

Prasidenten for retten i Aal borg;

Det er min erfaring, at debitorerne ikke kan forsta, at de
skal indkal des bade til pantebrevsudl ag, vejledende nade,
f orber edende nmpde, auktion og i visse tilfatde ogsa til ny
og sidste auktion - ialt 5 gange, for at ej endonmmen kan
blive solgt. De stiller sig endnu nere uforstaende til, at
rekvirenternes advokat skal have sala@ mv. 5 gange. Det
er mt indtryk, at alle disse indkal del ser bevirker en vis
sl svhed hos skyl dnerne. Jeg kunne foresl & at pantebrevs-
udl agget blev erstattet ned pakrav og opsigel se af gadden
lig reglerne i |ejeloven omophawel se af |ejenmdl. De nawn-
te skrivel ser kunne derefter fgl ge nmed aukti onsbegasi ngen.
Vej | edni ngsnedet er ikke bl evet nogen succes. Skyl dnerne
komrer sinpelt hen ikke. Begaing omevt. afvargefrist
fremsattes normalt tel efonisk. Den eneste virkning af vej-
| edni ngsnedet jeg kan konstatere, er den at rekvirentens
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advokat kan beregne sig et honorar pa 600 kr. Det fore-

sl &s, at vejledni ngsmgdet afskaffes, og der i stedet gives
en |ovbestent 4-ugers afvargefrist pd 1. auktionsbegazing
pd ventelisten. Ved de gvrige auktionsbegaringer pad vente-
listen beor der ikke gives afvargefrist, idet det er mn
erfaring, at auktionen bliver gennenfgrt ved behandling af
sag nr. 2, 3 eller 4 pa ventelisten. Det er i gvrigt mt
indtryk, at ventelistesystenet set fra rekvirenter og de-
bitorers side ses somet meget tungt instrument at arbejde
med. | betragtning af at det er vanskeligt at foresla no-
get andet, kunne det mdske overvejes, at der indfgrtes en
eller anden form for en kortere fredning mellemde indle-
verede auktioner. Dette ville bevirke, at fogedretten kun-
ne undgd journalisering og tilbagebetaling af gebyr sant
opbevaring af rekvisitionerne, hvis tingbogsattester altid
er fora dede, nar sagen tages frem af ventelisten. Der er
erfaring for, at sagen er op til 1 ar, inden det bliver
dens tur til at blive behandlet. Det |ovbestente forbere-
dende made i retsplejelovens § 563 begr andres til at kunne
blive afholdt efter fogedrettens skegn. | 90 % af de forbe-
redende mpder sker der intet andet end sadvanlig sal a¥ud-
deling til de mzdende advokater. Fogedretten kan nent ud-
skille de sager, hvor det er ngdvendi gt at afholde forbe-
redende mede til afklaring af spergsmdl omevt. alterna-
tivt oprdb, udveksling af oplysninger omtinglysningslo-
vens § 37 og 38 tilbehor, lejeindtegter, gadd til G und-
ejernes Investeringsfond myv.

| & 564 bgr fristen nedsates til 14 dage, og fristen for
af hol del se af vejl edni ngsmade, dersom dette oprethol des,

bgr sadtes op til 14 dage. Der er ikke mange fogedretter,
der kan na at indkalde inden 7 dage. Ved disse justeringer
vil man tillige opnad samme frist i § 561, 563, 564 og 566.

Tvangsaukti oner begaxet pa baggrund af udlag for ejendons-
skatter fgles ganske urinmelige onkostningsnmessigt set.

Di sse auktioner kunne undgds, dersom konmmunal e pantef oge-
der kunne vamne sig til, at det ikke er et krav, at det
netop er ejendonmen, der skal skrives. | mange tilfadde
kan et ubehadtet farvefjernsyn nent betal e ejendonsskat -
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ten.

Der haves ingen bernse kni nger nmed hensyn til andring af

sal gsopstillingen, bortset fra at det aldrig er til at fa

opl yst, hvor ejendomren er brandforsikret. Denne oplysning
burde vage indeholdt i skatteattesten. E endonsbeskat nin-

gen kunne uden besves krawve denne opl ysning ved sel vangi -

vel sen.

Dommeren for retten i Nykgbing F

Nej .

Dommeren for retten i Svendborg By:

Afvazgefrist gives (nasten) altid, safrem ejeren begaser
det - og nasten altid i 4 uger. Rekvirenterne ser neget
velvilligt pa neddel el se af frist, da temelig mange auk-
tioner afvaeges pa grund af fristen.

Vent el i st esystemet kunne forbedres ved at begranse pligten
til at afhol de vejl edni ngsmede og forberedende nede i de
sager, der har ligget p& venteliste. Generelt er det sjad-
dent, at der er et virkeligt behov for et forberedende no-
de. Det burde vaze op til rekvirenten og fogedretten, om
f or ber edende mpde skal afhol des. Kun ved stgrre | andbrugs-
og udl ej ni ngsej endonme kan det vaze af betydning, og det
vil rekvirenten somregel vage i stand til at vurdere.

Domreren for retten i Svendborg Herred:

| en rakke situationer findes det obligatoriske forbere-
dende nmpde i sager vedrgrende forretnings-, industri-,

| andbrugs- el ler udl ejningsej endonme, jf. herved rpl. 8§
563, stk. 1, ud fra en afvejning af omnkostnings- og rets-
si kker hedsnessi ge hensyn at vage ganske uhensi gt snessi gt.
| ikke sa fa tilfade er der tale ommindre | andbrug, hvor
jorden mange gange er bortforpagtet.

| s&danne situationer frenkommer sjaddent pa det forbere-
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dende nwde rel evante oplysninger, somikke ville kunne an-
gives i salgsopstillingen alene, hvorfor det forberedende
mgde ingen retssikkerhedsmazssig funktion har men al ene en
onmkost ni ngsf or ggende effekt.

Enbedet kan nappe ganske udel ukke, at den interesse, som
en rekvirents advokat af sal s nmessige grunde kan have i en
tvangsaukti ons gennenfgrelse, i visse tilfade kan virke
hamende pad bestrabel serne pad at f& afvaerget en auktion.

Herudover har enbed& ingen benex kninger til de anfagrte
spargsmal .

Det skal dog afslutningsvis benss kes, at de frensendte
spergeskemaer vedrgrende 4. kvartal 1987 generelt ma anta-
ges at ville give et usikkert billede af forhol dene om
kring sagkyndi ges antagel se og effekten heraf. Dette be-
grundes i, at antallet af hushandl er er begranset netop i
den pagad dende periode af aret, hvilket naturligvis ma pa-
virke de enkelte fogedretters antagel ser af sagkyndige, og
di sse sagkyndi ges nuligheder for at opnd positive resulta-
ter.

Domeren for retten i Varde;

Det ber overvejes, hvorvidt bestenmelsen i retsplejelovens
§ 563, stk. 1, om afholdel se af forberedende made over er-
hvervsej endomme skal kunne afviges i tilfeade, hvor der
mindre end et halvt ar fgr nodtagel se af ny tvangsauk-
tionsbegaging har vaget afholdt sédant mede. Erfaringsmes-
sigt vil et nyt forberedende made i sadanne tilfadde vae
overfl gdigt, navnlig ved smdej endomme. For at g@ge nuli ghe-
den for salg af ejendomme til |iebhavere pa tvangsauktion
finder enbedet endvidere, at det bgr overvejes, hvorvidt
der i forbindel se ned udferdigel se af sal gsopstillinger
beor stilles krav om frenmskaffelse af oplysninger om ejen-
donmens brutto/ nettoydel se ved et forventet hgjestebud.
Endelig finder enbedet, at auktionsrekvirentens sala bar
nedsates med nmere end 1.000 kr., nar der under auktions-
sagen antages sagkyndi g bistand, da rekvirentens arbejds-
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indsats i sadanne sager ofte er mininal.

Dommeren for civilretten i Hgrring;

I ngen.
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Kapitel 4

Ar bej dsgr uppens overvej el ser og forslag.

Arbej dsgruppen har i sin vurdering af erfaringerne ned
tvangsauktionsreformen i 1978 vezet fuldt opmeeksompa, at
reformen kun i nogen grad har spillet en rolle for udvik-
lingen i antallet af begaxede og af hol dte tvangsaukti oner,
sal edes som angivet i de statistiske oplysninger, bilag 8.
De al mindel i ge gkonom ske konjunkturer ma tillagges den
helt afgerende rolle.

Arbej dsgruppen finder det imdlertid indiskutabelt, at ho-
vedformél et ned retsplejelovens regler nd vaae at begramse
antal l et af tvangsauktioner og at reducere tabet for savel
skyl dner somkreditorer nmest muligt, nar et tvangssalg er

uundgael i gt. Santidig skal hensynet til retssikkerheden

varetages.
1. Annoncering. (8 566).

Arbej dsgruppens spgr geskermaunder sggel se gi ver grundlag for
at antage, at de fleste fogedretter foruden i Statstidende
normalt kun annoncerer én gang i et pa auktionsstedet al -
mndeligt |ast blad. Yderligere annoncering kan navnlig
komme pad tale, hvis det drejer sig omen |iebhaverejendom
herunder stgrre erhvervs- og | andbrugsej endomre, og vil
ofte vage indiceret i tilfadde, hvor der tillige er fundet
grundlag for at antage sagkyndi g bi stand.

Annonceringen sker norrmalt i et |okalt dagblad, men efter
onst andi ghederne ogsd i erhvervs- og fagbl ade. Kabenhavns
Byret frenhawver, at man i den forbindel se |agger selig

vagt pa tilkendegivel ser fra rekvirenten og ejeren om den
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nmest hensi gt snessi ge annonceri ng.

Annoncerne placeres under rubrikken "offentlige bekendtge-
relser" eller lignende, bortset fra Kebenhavns Byrets an-
noncer i Berlingske Tidendes tillag "Boligen" og tilfadde,
hvor en antaget sagkyndig vad ger at placere annoncen

bl andt sine gvrige ejendomsannoncer. Annoncen kan dog ne-
get vel vere placeret na gvrige ejendonsannoncer.

Fogedretterne er til bagehol dende nmed i annoncen at give
flere oplysninger end ngdvendi gt efter |loven for derved at
undgd subj ektiv beskrivelse eller videregivelse af urigti-
ge oplysninger. Presidenten for retten i Odense og donme-
ren for retten i Svendborg Herred bensx ker i den forbin-
del se, at annoncen vil indehol de oplysninger fra rekviren-
tens beskrivelse i salgsopstillingen om ej endonmens i nd-
retning mv. Er der tale om 2. auktion, vil en annonce fra
fogedretten i Odense indehol de oplysning om budet pad 1.
auktion. Donmmeren for retten i Svendborg by benes ker, at
en annonce vedrgrende tvangsauktion over en udl ejnings-

ej endom vil indehol de oplysninger om antallet af |ejemal,
deres stgrrelse, den mAnedlige husleje og indbetalt depo-
situm

Efter nogle retters opfattel se pavirker det ikke annonce-
ringen, omder er antaget en sagkyndig, mens andre retter
ne/ner, at der somregel vil vaxe en nmere udfarlig beskri-
vel se af ejendommen, |igesomder normalt vil ske annonce-
ring i et onfang ud over det, fogedretten selv ville have
i ver ksat .

Fogedretterne finder generelt, at de gad dende regler i
retsplejelovens § 566 og § 564, stk. 3, fungerer tilfreds-
stillende og &bner nulighed for en mere onfattende beskri-
vel se og annoncering i tilfadde, hvor dette skgnnes for-
mél stjenligt for et gunstigt salg af ejendonmen.

Prasidenten for retten i Aalborg finder, at stgrre og nmere
beskri vende annoncer nappe vil give andet resultat end en
starre annonceregning. Det foreslas, at det overvejes at
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nedsatte annoncefristen i Statstidende fra 14 dage til 1

uge. Herved vil skyldneren kunne afvearge tvangsauktionen

uden nerudgi ften pd 800-1.000 kr. til annoncen i Statsti-
dende i yderligere 1 uge. Endvidere foreslas |oven andret,
sél edes at det bliver muligt ogsa at |ade rekvirenten ind-
rykke annoncen i Statstidende. Fogedretten ville herefter
helt kunne overlade annonceringen til rekvirenten.

Arbej dsgruppen er enig i, at de gad dende bestemmel ser i
retsplejelovens § 566 og § 564, stk. 3, i al mndelighed
giver fogedretterne adgang til at gennenfgre den annonce-
ring, der nd skennes mest forndlstjenlig nmed henblik pad at
skabe interesse om auktionen og derved pavirke budgi vni n-
gen i opadgdende retning. Man finder det imidlertid hen-
si gt smessi gt at prazisere reglernes anvendel se og foreslar
derfor enkelte andringer.

Efter retsplejelovens § 566, stk. 1, stilles der alene
krav om én annoncering i et pa auktionsstedet al m ndeligt
last blad. Dette er somnawnt i kapitel 2, afsnit 2.1., i
nodsagning til bestemmel sen i § 544, stk. 1, om/l gsereauk-
tion, hvorefter en |gsagreauktion skal bekendtgeres m ndst
2 gange "i et eller flere af de mere udbredte stedlige

bl ade". Ved tvangsauktioner over fast ejendomer det séle-
des i videre onfang overladt til fogedens sken at afgere,
hvor mange gange en annonce skal indrykkes. Retternes be-
svarel ser tyder pd, at der normalt kun annonceres én gang
i dagspressen.

Fol ketingets Retsudvalg har i tillagsbetankni ngen af 14.
maj 1987 (bilag 1) ikke fundet at burde indsatte en sa be-
st emrel se om bekendt gor el se af tvangsauktion i konkursl o-
ven. | det til betankni ngen sombilag vedhadtede sporgsnal
19 til justitsmnisteren er angivet en alternativ formle-
ring til 8§ 566, stk. 1, 2. pkt., hvorefter tvangsauktionen
skal bekendtgeres i et eller flere dagbl ade foruden i et
pa auktionsstedet alnmindeligt |ast blad. Der foreslas an-
vendt fal gende formlering:

"Bekendt gar el se skal desuden ske i et pa auktionsstedet
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almndeligt last blad samt i et eller flere dagbl ade.”

Der er saledes her lagt op til en udvidelse af annoncerin-
gen i tillid til, at det i alle tilfadde vil vaae en god
ide at ofre yderligere annoncekroner for derved at opna
hgj ere aukti onsbud.

Det er arbejdsgruppens opfattelse, at det i mange tilfedde
- og mdske i flere tilfade end det sker i dag - vil vexe
hensi gt smessi gt at udvi de annonceringen. Man kan i den

f or bi ndel se pege pa nuligheden af, at annonceringen i
dagspressen i al mindelighed skal ske 2 gange, nen sal edes
at fogedretten efter et konkret skgn kan beslutte, at 1
annonce er tilstrakkelig, eller at der skal indrykkes nere
end 2 annoncer.

Selv omnotiverne til den gad dende § 566, herunder ogsa
justitsmni sterens besvarel se af 1. marts 1978 af Retsud-
val gets spgrgsmdl 7 som gengivet i kapitel 2, afsnit 2.1.,
klart angiver de intentioner, der bgr vare afgegrende for
annonceringen, kan arbejdsgruppen anbefale, at opnerksom
heden foruden om antallet af annonceringer koncentreres
om i hvilke blade annoncen indrykkes.

Den i Retsudval gets spgrgsmal 19 anvendte fornulering er
efter ordlyden egnet til at skabe tvivl om hvori forskel-
len mellem "et almndeligt |ast blad" og "et dagbl ad" be-
star. Det frengar imidlertid af baggrunden for spergsmi-
let, at det har veset hensigten at forhindre, at annonce-
ringen begransedes til |okalaviser med begranset oplag og
maske al ene ugentlige udgivelser. Ogsa dagbl ade med en
stgrre udbredel se og |easerkreds burde anvendes. En auk-

ti onsannonce ma derfor ikke kunne "gemmes i en |okal -
avis".

Ved annoncering af tvangsauktioner over én-familie boli-
ger, somreprasenterer flertallet af auktionerne, vil
spgrgsmélet om i hvilket blad annoncen skal indrykkes,
nappe give anledning til de store overvejelser, hvorinod
annonceringen af erhvervsejendomre og ej endomme ned anden
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anvendel se bgr geres til genstand for nagnere overvejel se
Der bgr eventuelt tages kontakt til skyldneren og evrige
retti ghedshavere herom eksenpelvis i forbindel se nmed det
f or ber edende npde efter § 563.

Arbej dsgruppen stiller pad denne baggrund forslag omen an-
dring af bestenmelsen i § 566, stk. 1, 1. pkt., hvorved
det praxziseres, at auktionen altid skal bekendtgeres
"mndst én gang i et eller flere pa auktionsstedet almin-
delig | aste dagbl ade", nen sél edes at der herudover kan
ske annoncering pa anden hensi gt snessi g nade, der er egnet
til at skabe kabsinteresse, eksenpelvis i ugeaviser og

f agbl ade.

Annoncernes placering under rubrikken "offentlige bekendt -
gerel ser" eller lignende synes ikke forenelig ned notiver-
ne, hvorefter annoncen/bekendtggerel sen i videre onfang end
efter tidligere praksis bgr optages blandt de al mndelige

annoncer omejendomme til salg i stedet for under rubrik-

ken "officielle meddel el ser", jf. Folketingstidende 1977-

78, tillag A sp. 2522.

En rakke dagbl ade og ugeavi ser indeholder inmdl ertid ikke
salige boligtillag somf.eks. Berlingske Tidende. De en-
kel te ej endonsnmegl ere sam er deres annoncer i "kl unper"”,
men i gvrigt spredt i bladet. Det er derfor ikke nuligt
entydi gt at angi ve noget om pl aceri ngen.

Arbej dsgruppen finder, at der er grund til at frenhawve den
refererede notivudtal el se med henblik p& at sikre, at

ej endonskgbere ogsad geres opmee ksom pd mul i gheden for at
erhverve fast ejendom pa tvangsauktion. Dette vil kunne
ske ved i |ovteksten udtrykkeligt at nawne, at annoncen
videst nuligt onfang skal optages blandt de al m ndelige
annoncer om ej endomme til salg.

Efter § 566, stk. 1, 2. pkt., sidste led, kan bekendtgg-
rel sen eventuelt tillige ske pd "anden hensi gt snessig né-
de". Somnawnt i kapitel 2, afsnit 2.1., er der herved
tamkt eksenpel vis pa ophamgning af plakater. Efter ar-
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bej dsgruppens opfattel se indicerer denne bestenmel se, at
man foruden anvendel se af den trykte presse ma vage op-
meg ksom p& de nul i gheder, ny informationsteknik kan give.
Man kan sal edes forestille sig, at potentielle huskgbere i
frentiden vil fa& nulighed for via en EDB/ TV-skaam (tekst-
tv) at frenkalde en oversigt over santlige ejendonstil bud
i et onrade. Det vil da vere naxliggende, at en tvangsauk-
tion bliver bekendtgjort i same form

Arbej dsgruppen kan ikke anbefale, at fristen pd 14 dage
for bekendtggrelse i Statstidende reduceres til 1 uge.
Denne mulighed er nawnt af prasidenten for retten i Aal -
borg til overvejelse for derved at give skyldneren 1 uge
mere til at afvarge tvangsauktionen uden denne nerudgift.
Bekendt ggrel sen i Statstidende skal fgrst og frenmmest op-
fylde det formal at advisere rettighedshavere, som af en
el l er anden grund ikke har kunnet indkaldes i henhold til
§ 564. Arbejdsgruppen finder derfor, at 14 dagesfristen
bogr oprethol des som minimumsfrist nodsat annonceringen i
dagbl ade, der kan ske med kortere varsel. Annoncen i dags-
pressen bgr dog i reglen heller ikke ske senere end 14 da-
ge feor den berammede auktion alene af hensyn til skyldne-
rens mulighed for at afverge tvangsaukti onen ned farest
mulige udgifter. Tveatinod vil den private |iebhaver have
god brug for et par uger til ikke alene at besigtige ejen-
dommen mv., men ogsd til at sikre sig forngden bank- el -

| er sparekassegaranti for den kontante del af budsunmen og
overveje forslag til den frentidige prioritering. Arbejds-
gruppen finder derfor, at annonceringen i dagspressen
reglen bgr ske senest ca. 14 dage fegr auktionen, medm ndre
der er tale om flere annoncer, hvor den sidste eksenpelvis
i ndrykkes en uge far.

Ar bej dsgruppen har sarskilt overvejet spergsmélet om an-
nonceringens indhol d.

For sa vidt angar bekendtggrel sen i Statstidende finder
ar bej dsgruppen ikke anledning til at foresl& andringer
vedr gr ende i ndhol det.
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For den gvrige annoncerings vedkomrende finder arbejds-
gruppen, at de i kapitel 2, afsnit 2.2., gengivne ret-
ningslinier fortsat ber vere gad dende, herunder navnlig at
annonceringen skal vexe oplysende og "kundevenlig".

For at sikre den bedst nulige beskrivel se af ej endommen
foresl ar arbejdsgruppen, at det i alle tilfade bear vare
den, der udfeardiger sal gsopstillingen, som skal udarbejde
og indrykke annoncen i Statstidende og dagspressen mv.
Den pagad dende - rekvirenten eller en antaget sagkyndig -
vil gennem besigtigel se af ej endommen have dannet sig et
direkte indtryk og kan derfor ned sterre sikkerhed udforme
en beskrivel se af ejendonmen. En sadan ordning vil betyde,
at det i alle tilfadde er rekvirenten eller den sagkyndi -
ge, der underskriver annoncer. Fogedrettens opgave vil vee
re begramset til at pase, at annonceringen har fundet sted
pd behgrig vis, men ansvaret for annoncens indhold pahvi -
ler i gvrigt rekvirenten. Fogedretten skal herefter alene
forestd indkal del ser af skyldneren, panthavere og andre
rettighedshavere.

Arbej dsgruppen har herudover overvejet, om annoncens i nd-
hol d burde suppleres med visse nggletal om kontant behov,
arlige bruttoudgifter og skatteunderskud beregnet ved en
given budsum Da dette spgrgsmal har na# sammenhang ned
spergsnmél et om sal gsopstillingens indhold, henvises til
overvej el serne herom nedenfor i afsnit 3.

Arbejdsgruppen har endelig foranl ediget af en henvendel se
fra Ribers Kredit Information overvejet et forslag om at
aflysning af en berammet tvangsauktion altid skal bekendt-
geres i Statstidende. Som kreditoplysningsbureau registre-
rer Ribers Kredit Information tvangsauktioner p& grundl ag
af bekendtgerel serne i Statstidende. Oplysningerne né
ifalge lov omprivate registre sta registreret i 5 ar. S&-
frem tvangsauktionen aflyses, md oplysningerne efter det
oplyste ifgl ge bestenmrel se fra Registertilsynet sta i re-
gisteret i 2 &. R bers Kredit Information har derfor af
regi streringsnessi ge grunde fundet det hensigtsnessigt, at
der indrykkes bekendtgerelse i Statstidende om aflyste



78

auktioner, selv omdet farst kan ske efter det tidspunkt,
hvor auktionen var berammet til foretagel se.

Efter den gat dende bestenmel se i § 567 skal fogedretten,
safrent auktionen bortfal der, sa vidt nuligt aflyse denne
ved bekendtgerel se én gang i de samme bl ade, hvor den har
veaz et bekendtgjort. Auktionsbegaxinger til bagekal des of -
test sd sent, at det ikke er praktisk nuligt at bekendtgo-
re aflysningen.

Arbej dsgruppen finder det utvivlsonmt i skyldnerens inter-
esse, at en registrering i et kreditoplysningsbureau pa
grundlag af en i Statstidende bekendtgjort tvangsauktion
slettes efter de heromgat dende regler i tilfadde, hvor
det |ykkes skyldneren at afvarge tvangsauktionen, uanset
dette er sket s& sent, at man ikke kunne nd at bekendt gere
afl ysningen efter § 567. Arbejdsgruppen finder det imd-
lertid ikke berettiget, at skyldneren alene af den grund
skal pal agges en ekstra udgift til en bekendtgerel se i
Statstidende. Det bar snarere ned henblik pa korrekt regi-
strering vage det erhvervsdrivende kreditoplysningsbureaus
opgave at sikre sig, at auktionen faktisk blev gennenfart.

Arbej dsgruppen finder derinod, at det eventuelt kunne
overvej es pa skyl dnerens begazing og regning at indrykke
annonce omden aflyste tvangsauktion i de |okale bl ade, da
der ikke kan bortses fra, at skyldneren vil kunne have in-
teresse heri. Det praktiske behov herfor skennes dog sa
ringe, at arbejdsgruppen ikke finder anledning til at
stille forslag herom

2. Sagkyndi ge og advokat beski kkel se. (S 561, stk. 6, og S
562, stk. 1).

Sper geskenabesvar el serne vedr grende de 2.299 auktionsbegee
ringer, der er indgivet i 4. kvartal 1987 og opgjort pr.

1. april 1988, viser, at der har vazet anvendt sagkyndi ge
i 36 sager og beski kket advokat i 4 sager, jf. kapitel 3,
afsnit 2.2. De fleste tilfadde vedrgrer auktionsbegagi nger
over parcelhuse. 2 af de 9 adspurgte retter havde ikke an-
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vendt sagkyndige i perioden. Retten i Nykgbing F tegner
sig alene for 24 ud af de 36 sager.

Efter retternes besvarel se af spergeskenmaets spergsndl 7-
11 kan det udl edes, at antagel se af en sagkyndig eller be-
ski kkel se af en advokat navnlig sker i tilfatde, hvor

skyl dneren selv annoder herom og antageligger en rimnelig
realistisk udsigt til at kunne afvarge auktionen enten ved
frivilligt salg eller en kreditorordning (onprioritering
m v.) . Advokat beski kkel se kan endvi dere komme pa tale i
tilfadde, hvor skyldneren har store sociale problemner el-
ler i gvrigt har store problener ned at varetage egne an-
liggender, f.eks. pa grund af alder eller sygdom Beskik-
kel se af advokat eller antagel se af sagkyndig sker ogsa i
tilfatde, hvor skyldneren ikke neder pa vejl edni ngsmedet
eller p& anden néde giver sig til kende, og det efter

ti ngbogen og evrige oplysninger star fogedretten klart, at
der er en frivexdi i ej endonmen.

Flere retter angiver, at erfaringsgrundl aget - navnlig med
advokat beski kkel se - er beskedent.

Det er arbej dsgruppens opfattel se, at advokaterne i de ne-
re sja¢dne til fadde, hvor de beski kkes, har haft en vis
succes nmed at etabl ere kreditorordninger, der muliggjorde,
at skyl dneren kunne bevare sin bolig.

| de lidt flere tilfatde, hvor navnlig ejendomsnegyl ere har
vag et antaget som sagkyndi ge, har den sagkyndige fortrins-
vis kunnet fornidle et salg i fri handel. Dette gatder og-
sd i tilfade, hvor ejendommen har vazet overbehzftet, Sa-
| edes at salg al ene har kunnet ske med sam ykke af yder-

|i gt st dende pant havere. Disse panthavere har eventuelt
nodtaget en i prioritetsorden vigende kurs for deres pan-
tebreve i forhold til risikoen for ikke at opnd dakning pa
en tvangsaukti on.

Som hovedarsag til den begramsede anvendel se af sagkyndi ge
angi ver retterne, at ejendomrene i de fleste tilfatde al-
| erede forgawves har vezet sggt solgt i fri handel. Da



80

ej endommene endvidere normalt er overbehadtede, skgnnes
det derfor "ngdvendigt" at rense ejendommen for overprio-
riteter ved en tvangsauktion. Udsigten til, at den sagkyn-
di ges indsats kan nedfgre et hgjere provenu ved frit salg
eller ved at skabe stgrre interesse om tvangsaukti onen,
vurderes oftest somringe. For at give den sagkyndige ri-
melig tid til at gennenfgre et frit salg kan der blive ta-
e omen forgget beramel sestid. Herved gges rentekravene
og dermed kontantkravet pa auktionen,hvilket igen kan pa-
virke auktionsprisen. Hverken skyldneren, rekvirenten el -
ler andre rettighedshavere finder normalt grund til at an-
nmode om at der antages en sagkyndig.

Prasidenten for retten i Odense har udtalt, at safrent
skyl dneren begaxer en sagkyndig antaget, vil der i forste
ongang blive neddelt en afvargefrist, og skyldneren op-
fordres selv til at kontakte en ejendonmsnmegl er. Fogedret-
ten antager en sagkyndig, hvis skyldneren ikke selv anta-
ges at kunne sgrge herfor, eller safrenmt den kontaktede
megl er over for fogedretten til kendegiver, at salg i fri
handel er sandsynlig, nmen ikke har kunnet nas inden for

afvargefristen.

Den her beskrevne frengangsmide synes at svare til det i
kapitel 2, afsnit 3.3., anfgrte omtidspunktet for anta-
gel se af en sagkyndig, hvorefter fogedretten fgrst kan an-
tage en sagkyndig efter afvargefristens udlgb, jf. rets-
pl ej el ovens § 562, stk. 2. Der er dog ikke noget til hin-
der for, at fogedretten antager en sagkyndig straks efter
vej | edni ngsmgdet, hvis skyldneren selv annoder herom

Prasidenten for retten i Aal borg angiver i den forbindel se
somnulig hovedadrsag til, at det efter hans opfattel se er
meget tungt at arbejde med sager, hvori der er antaget
sagkyndi g, at den sagkyndige fagrst for sent kommer ind i
sagen. Den sagkyndi ge burde sates pa sagen pa tidspunktet
for pantebrevsudl aggets foretagel se.

Domeren for retten i Svendborg Herred peger pa nuligheden
af at lade en sagkyndig indgd som fast bisidder ved vej -
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| edni ngsneder, hvil ket skulle vaze bl evet praktiseret i
enkelte retter ned stor succes. Netop inddragel sen af den
sagkyndige pd et tidligt tidspunkt af sagen synes efter
denne rets erfaring at @ge mulighederne for at afvage en
auktion.

Arbej dsgruppen er enig ned de adspurgte retter i, at det i
en lang rakke tilfade vil vage forndlslgst at antage en
sagkyndi g el | er beski kke en advokat ned henblik pa at opna
et salgi fri handel. Det nmd i hvert fald gadde, hvis en
ej endonsegyl er el ler advokat allerede foruden at indhente
kgbsti | bud, der dakker samlige prioriteter, forgsves har
sggt at tilvejebringe en kreditorordning, og hverken

skyl dneren eller rettighedshavere gnsker, at en ej endomns-
negler eller en advokat skal gere yderligere bestrabel ser.

| andre tilfadde finder arbejdsgruppen det af vasentlig
betydning, at fogedretten er opneeksom pd og vejleder om
nmul i ghederne for at sgge en frivillig gatdsordni ng gennem
fort, der enten kan give skyldneren nulighed for at bevare
sin bolig eller muliggere et salg i fri handel ned et for-
nodet m ndre gkonom sk tab til folge end ved en tvangs-
aukti on.

Arbej dsgruppen finder, at den hidtil neget beskedne anven-
del se af sagkyndi ge kan give anledning til en prazisering
af reglernes tilsigtede anvendel se. Man foreslar derfor i
§ 562, stk. 1, indsat en bestemmel se om at fogedretten
foruden pd eget initiativ i almndelighed ber antage en
sagkyndi g, nar skyldneren, rekvirenten eller andre i ejen-
dommen beretti gede annoder herom Det forudsattes herved,
at fogedretten - somefter hidtidig praksis - vil kunne
nagte at antage sagkyndig navnlig i tilfadde, hvor det pa
forhdnd nmd anses for udsigtsl gst at antage sagkyndi g ned
henblik pa etablering af en gatdsordning, gennenferelse af
et frivilligt salg eller opndel se af et forgget provenu
ved en tvangsaukti on.

Det findes endvidere hensigtsnessigt, at der i hgjere grad
beski kkes advokater som bi stand for skyldneren. Navnlig i
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tilfadde, hvor det n& forekomme realistisk at s@ge gennem
fart en gatdsordning, der muligger, at skyldneren kan be-
vare sin bolig, begr nuligheden for beskikkel se af en ad-
vokat overvejes tillige nmed spergsmél et om ant agel se af en
sagkyndig. Der kan i denne forbindel se henvises til afgo-
relsen i Ufr 1988, side 347, hvorefter Hgjesteret inmpdekom
en annodni ng om beski kkel se af advokat i nedfer af 8§ 561,
stk. 6, med henblik pd at sgge afvarget en tvangsauktion
over en nindre |andbrugsej endom der beboedes af skyl dne-
ren.

Med henblik pa at sikre, at advokat beski kkel se anvendes i
videre onfang, foreslds § 561, stk. 6, amdret, sal edes at
en advokat foruden pd fogedrettens eget initiativ i almn-
del i ghed begr beski kkes nar skyl dneren, rekvirenten eller
andre i ejendomren beretti gede anmoder herom Formul erin-
gen svarer herefter til den foreslaede tilfgjelse til §
562, stk. 1, omantagel se af sagkyndi ge.

Onforskelle og ligheder i den sagkyndi ges og den beski k-
kede advokats arbej dsopgaver henvises i gvrigt til bensek-
ningerne til lovforslagets nr. 2 og nr. 3 i kapitel 5.

Da det er vasentligt at give skyldneren lejlighed til at
udtal e sig om hvorvidt der bgr antages sagkyndig, eller
beski kkes advokat, foreslas det angivet i § 561, stk. 1,
at indkal del sen til vejledni ngsmadet skal indehol de oplys-
ning ommuligheden herfor, saledes at skyldneren saligt
er opfordret til at mede op pa vejledningsnedet eller til
pa anden made at tage stilling til spergsnalet.

Jo tidligere hjapeforanstaltninger ivegksattes, jo starre
ma mul i ghederne for at opnd et godt resultat antages at
vag e.

Arbej dsgruppen stiller inidlertid ikke forslag om beski k-
kel se af en advokat eller antagel se af en sagkyndig even-
tuelt allerede pa tidspunktet for udl amgets foretagel se
navnlig med henvisning til, at et pantebrevsudl ag ikke
ngdvendi gvis vil resultere i en auktionsbegaging. Endvide-
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re foretager mange kreditorer udlag i fast ejendom for de-
res ikke pantsikrede fordring i mangel af andre fyl destge-
rel sesobj ekter, nmen med en sa yderligtstaende prioritet,
at man nappe selv vil have interesse i at begae en
tvangsauktion af hol dt, herunder ogsd pa grund af onkost-
ningsreglen i retspl ej el ovens § 565.

Arbej dsgruppen finder endvidere ikke grundlag for at fore-
sl &, at en sagkyndi g skal kunne patvinges en skyl dner fer
vej | edni ngsnedet og en eventuel afvargefrists udl gb. Der
kan i den forbindel se henvises til, at det vil kunne vee
bet amkel i gt ned en offentlig indgriben i den enkeltes dis-
positionsfrihed og mulighed for pd anden nmade at sgge en

| gsning pa egne gkonom ske problemer. Derinod vil det nu-
ligt vere gnskeligt at give fogedretterne adgang til efter
skyl dnerens begazing at antage en sagkyndig allerede pa
tidspunktet for auktionsbegazingens indgivel se.

Efter den gead dende bestemmel se i retspl ej el ovens § 561,
stk. 6, kan en advokat beski kkes nar som hel st under auk-
ti onssagen. Der kan sal edes beski kkes en advokat allerede
pa tidspunktet for auktionsbegazingens indgivel se, nen fo-
gedretten vil i al mndelighed nampe have tilstrakkeli gt
grundlag for at tage stilling til spergsnélet fer pa vej-
| edni ngsnedet .

Der vil derfor efter gaddende ret i praksis ikke vare no-
gen tidsnessig forskel for tidspunktet for advokat beski k-
kel se og antagel se af en sagkyndig i de tilfadde, hvor der
i kke er fastsat en afvargefrist, jf. retsplejelovens §
562, stk. 1. Fogedretten vil tage stilling til begge
spergsmal pa vej |l edni ngsnedet .

Efter arbejdsgruppens opfattel se vil fogedretten pa same
made som ned hensyn til advokat beski kkel se i al m ndel i ghed
nappe have til strakkeligt grundlag for at tage stilling

til spergsnél et om antagel se af sagkyndig fer pa vejled-
ningsnmedet. | de tilfadde, hvor skyldneren p& forhand til-
kendegi ver gnske om beski kkel se af advokat, eller antagel se
af sagkyndig, vil det - fremfor indfgrelse af en sarregel
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- formentlig vege mest hensigtsmessigt, at fogedretten be-
ramrer det pagad dende vejl edni ngsmede forlods og sa vidt
mul i gt inden den i retsplejelovens § 561, stk. 1, alnm nde-
ligt foreskrevne frist pd 7 dage fra aukti onsbegai ngens
nodt agel se til vejledni ngsmedets af hol del se.

Hj & peforanstal tni nger forud for auktionsbegaringens ind-
givel se mi efter arbejdsgruppens opfattelse som hidtil ud-
fores af privat antagne radgivere - advokater, ejendons-
megl ere, revisorer mfl., finansielle institutioner og so-
ci al e myndi gheder.

Ar bej dsgruppen har i den forbindel se veget opnmex ksom pa de
initiativer, somkreditforeningerne tager med henblik pa
at forebygge en tvangsauktion eller begranse tabet ved
denne og har herunder afholdt et mpde ned reprasentanter
for Real kreditradet.

En "debitorplejeordning”, forstdet som bistand til skyld-
neren til at afveege en tvangsauktion, saledes at der for
kredi tforeni ngens regning antages nmegler- eller advokatbi-
stand med henblik p& gennenfgrelse af en onprioritering
eller salg i fri handel, anvendes kun undtagel sesvis.

Ved terminsrestancer pa lan i ej endomme, der anvendes til
privat beboel se, har kreditforeningerne hidtil varet meget
til bagehol dende ned at kontakte skyldneren. Et sel vstan-
digt initiativ fra kreditforeningernes side vil dog kunne
tamkes navnlig i tilfadde, hvor man bliver opmexksom pa,
at ejendommen er fraflyttet, eller der pa anden méade er
fare for en vasentlig forringelse af pantets vaadi. Bi-
stand til skyldneren i form af en henstandsordning eller
en egentlig kreditorordning forudsater en henvendel se fra
skyl dneren. Man er imidlertid i s& fald neget indstillet
pa at finde en | @sning.

Det stiller sig anderledes vedrgrende termnsrestancer pa
lan i erhvervsej endomme. Dansk Landbrugs Real kreditfond
fol ger ngje restancerne pad denne kreditforenings |an i

| andbrugsej endomme. Kreditforeni ngens advokat og inspek-
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tor, der selv er landnmand, gennengar restancelisterne. In-
spektgren vil tage ud til den pagesd dende skyldner og til-
byde bi stand vedrgrende restancens afvikling. Viser det
sig negdvendi gt at sage | andbrugsej endomren, sal edes at en
tvangsauktion ma begages, vil nman overveje at benytte en
af kreditforeningen antaget negler enten sal edes, at nemy-
leren aktivt bistar skyldneren ned at gennenfere et fri-
villigt salg, eller saledes, at negleren passivt falger
aukt i onssagen nmed henblik pa et efterfel gende salg i fri
handel . Det benegkes i gvrigt, at Dansk Landbrugs Real kre-
ditfond ofte somkreditor vil begaxe en ejendomtaget til
brugeligt pant for at oprethol de | andbrugsbedriften. Indu-
striens Realkreditfond fal ger |igel edes de enkelte |anta-
gere tad og gar pa et tidligt tidspunkt ind i rekonstruk-
tionsforhandlinger. Det vil normalt kun vage mndre er-
hver vsej endorme, der bliver sol gt pa tvangsauktion.

Uanset ej endomrens karakter antager kreditforeningen ofte
i egen interesse en negler, nar der er indgivet begaing
om t vangsauktion. Denne negjl er skal foruden at foretage en
vurdering af ejendormen til brug for overvejel serne om
budgi vni ngen pa tvangsauktionen gere klar til et videre-
sal g af ejendommen sa hurtigt sommuligt, hvis kreditfore-
ni ngen overtager ej endomen pa tvangsauktionen

Skal kreditforeningen nedvirke til en kreditorordning, der
muligger salg i fri handel, vil kreditforeni ngens afkald
pa panteretten i al nindelighed vage betinget af, at prio-
ritetsrakkef gl gen hol des. Der vil forlgbe nogen tid, far
en sagkyndig vil kunne opnd svar pa en henvendel se omen
frivillig ga¢dsordning, da kreditforeningen nornmalt forin-
den accept gnsker at foretage sin egen vurdering af ejen-
dommens vexdi. Endvidere vil kreditforeningen ofte indtage
den hol dning at neddel e den sagkyndi ge, at nan gnsker at
se et konkret tilbud, fer man tager stilling til en ned-
skrivning af pantet. Man er forsigtige ned at give for-
handstilsagn. Der er tale omen forhandlingssituation,
hvor man ikke gnsker at blotte sig pa forhand. Heroverfor
star den sagkyndi ges gnske omet tilsagn fra truede pant-
havere, forinden sal gsbestrabel serne ivarksattes.
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For kreditforeningen tjener tvangsauktionen det formil at
fa udslettet efterstaende panthaftel ser. En tvangsauktion
vil sadvanligvis medfgre tab for kreditforeningen, idet
det kun undtagel sesvis |ykkes at fa dakning for kreditfor-
eni ngens sanm ede fordring efter et videresalg. Det samme
ga der ved "frivilligt tvangssal g", nmen tabet vil natur-
ligvis blive reduceret i det onfang, |iggetiden matte bli-
ve reduceret ved en sadan salgsform M tvangsauktionen
anses for uundgdelig, finder kreditforeningerne det afge-
rende, at auktionssagen gennenfgres sa hurtigt somnuligt.
Med en restanceperiode pa vel gennensnitlig 12-18 mAneder
indtil tvangsauktionens gennenfgrelse vil alene rentetil-
| sgget nmedfeore en forggel se af gad den p&d miske 20 pct.

Det er arbejdsgruppens opfattel se, at kreditforeningernes
initiativer er i god overensstenmel se nmed arbejdsgruppens
overvejel ser, og arbejdsgruppen kan sal edes stgtte disse.
Ar bej dsgruppen har dog efter sit konmm ssorium i kke anset

det for sin opgave at stille forslag vedrgrende kreditfor-

eni ngernes bistand til skyldnere.

En rakke tvangsauktioner vil ikke kunne afvarges, fordi en
yder|i gt st dende panthaver ikke fgler sig tryg ved, at et
forslag til en frivillig gad dsordning ned hel eller delvis

eftergivel se af pantegad den eller et indhentet kgbstil bud,
der ikke dakker pantegad den (fuldt ud), vil vare en bedre
| ssning for denne panthaver end en tvangsauktion.

Konkur sl ovens § 199, stk. 2, undtager udtrykkeligt pante-
fordringer for obligatorisk gasddssanering i det onfang,
pantet strakker til. Tilsvarende gad der efter konkurslo-
vens § 152, stk. 2, nr. 1, omtvangsakkord. Det vil derfor
forst veme muligt at segge gad dssanering efter konkursl o-
vens regler, nar det ved en tvangsauktion eller pa anden
made er konstateret, at restfordringen er usikret (person-
lig hedtel se).

Nar en panthaver efter gad dende ret ikke skal tale en
gad dssanering efter konkurslovens regler, er der allerede
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pa den baggrund ikke grundlag for at foresla regler om
tvangssal g, der ikke er en tvangsauktion. Pantekreditor na
sal edes have krav pa at kunne f& konstateret, om pantsik-
kerheden er tilstrakkelig, pa en offentlig auktion frem
for ved et underhéndssal g. Meget af hamger derfor af, om
den sagkyndi ge el l er beski kkede advokat kan tilvejebringe
et besl ut ningsgrundl ag for pant haveren, hvorefter fordele-
ne for pant haveren ved en frivillig gaddsordning oversti-
ger tabsrisikoen ved en tvangsauktion. Det vil i salig
grad kunne vol de den sagkyndi ge el |l er beski kkede advokat
vanskel i gheder at overbevi se den pantekreditor, der har
baseret finansieringen af en ny bolig pa ydel serne fra et
yder | i gt st dende sad ger pantebrev, og somnener at kende den
tidligere boligs salgsvaedi. Der kan derfor vage neget god
grund til at opfordre en sadan privat kreditor til hur-
tigst muligt at kontakte sine gkonom ske radgivere nmed
henbl i k p& uaf hamgi g radgi vni ng.

| de tilfatde, hvor tvangsauktionen skal gennenfgres, en-
ten fordi der pd forhand ikke er fundet grundlag for at
gennenfgre et underhandssalg eller en frivillig gat dsord-
ning, eller forsgg herpa er strandet, er det efter noti-
verne forudsat, at den sagkyndige vil kunne yde en vasent -
lig indsats ned henblik pa at skabe interesse om aukti o-
nen.

Uanset om der antages en sagkyndig, vil budgivning pa
tvangsaukti oner fra andre end prof essionell e opkagbere ef-
ter arbejdsgruppens opfattel se bero pa, omdet |ykkes i

hgj ere grad at overbevise potentielle kgbere om at

t vangsaukt i onssal g ogsd er en mulighed, hvorpd private kan
erhverve en bolig eller anden fast ejendom

Det bgr i denne forbindelse tillagges afgerende betydni ng,
at der gives samme adgang til besigtigel se som savanli gt

ved frivilligt salg, og at salgsnaterialet i mndst milig

grad afviger fra de sal gsopstillinger, der er til rédighed
for ejendonskgbere ved salg i fri handel

Efter retsplejelovens 8 562, stk. 4, har |iebhavere krav
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pd at kunne besigtige ej endormen og det tilbehgr, der skal
sad ges samen ned denne pa auktionen. Hensynet til skyld-
neren kan efter arbejdsgruppens opfattelse ikke begrunde
afsl ag pd besigtigelse, selv om skyldneren matte finde det
bel astende og tilnmed nodsater sig dette, jf. ogsa bemes k-
ningerne i kapitel 2, afsnit 4. | forngdent fald vil det
pahvile fogedretten at drage onsorg for, at der gives

Ii ebhavere adgang til besigtigelse. Denne adgang til be-
sigtigel se bgr efter onstandi ghederne kunne onfatte adgang
for en af |iebhaveren antagen sagkyndig, f.eks. ejendons-
megl er nmed henblik p& selvstandig vurdering eller en tek-
ni sk sagkyndig ned henblik pa sken over eventuelle mang-
ler. Hvis skyldneren protesterer nmod, at fogedretten yder
bistand til gennenfgrel sen af en besigtigelse af ejendom
men, kan fogedretten ved sin afgerel se | agge vagt pa,
hvorvi dt besigtigel sernes onfang og art overstiger, hvad
en sadger ved frivilligt salg tadler og ma tale. | denne
vurdering ber der dog tages hensyn til, at det er |angt
vanskel i gere at paberabe sig mangler ved auktionssalg end
ved al mi ndeligt salg, og at en budgiver derfor i salig
grad er opfordret til at se sig for.

3. Sal gsopstilling.

Ved tvangsauktionsreformen indfgjedes som§8 562, stk. 3,

en pligt til at udarbejde en salgsopstilling til brug for
auktionen, der i lighed med sal gsopstillinger i fri hande
skal give en oversigt over auktionskgberens pligter, jf.

kapitel 2, afsnit 4.

Den til sal gsopstillingen (kegbsngglen) alnndeligt anvend-
te blanket, jf. bilag 5, er udarbejdet i et sammarbejde

nmel | em Advokat r ddet og Dansk Ej endonmsmegl erforening. Efter
de indvundne erfaringer synes denne sal gsopstilling hen-

si gt smessi gt opbygget som grundlag for budgivning pa en
tvangsaukti on, nmen arbejdsgruppen finder, at der kan vage
behov for at medtage yderligere oplysninger, hvis den ikke
prof essionelle |iebhaver selv skal kunne danne sig et
overblik over boligegkonom en ved en given budsum
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Det er arbejdsgruppens opfattel se, at den sagkyndige, el -
ler hvis en sadan ikke er antaget, rekvirenten, i almn-
del i ghed bgr overveje at supplere den hidtil anvendte

bl anket ved tvangsauktion over ej endomme, der anvendes ti
privat beboel se, nmed nggl etal om kontant behov, arlige
bruttoudgi fter og skatteunderskud beregnet ved en given
budsum Arbej dsgruppen stiller pa den baggrund forslag om
at der gives fogedretten adgang til at bestemme, at sadan-
ne nggl etal skal beregnes savel til brug for sal gsopstil-
l'ingen somfor annonceringen, jf. i kapitel 5 |ovforsla-
gets nr. 4 (8 562, stk. 3) ognr. 8 (8 566, stk. 3, 3.
pkt.). Der henvises someksenpel pa angivel se af sadanne
suppl erende opl ysninger til bilag 6 og 7. Medtagel sen af
di sse nggletal vil kunne vaxe af afgerende betydning for
den private liebhavers stillingtagen til, omdet vil vere
realistisk at deltage i budgi vni ngen. Ved tvangsaukti on
over ej endomme, der anvendes til erhverv, skgnnes det ri-
neligt at henvise liebhaveren til selv straks at antage
forngden sagkyndi g bi stand, da det for di sse ej endommes
vedkommende norrmalt ikke vil vaxe nmuligt i sinpel form at
beregne nggl etal, der kan tjene til sammenligning, |igesom
en rakke sazegne forhold vil kunne gere sig gat dende

Inod et sddant forslag vedrgrende tvangsauktion over ejen-
domme til privat beboel se kan det indvendes, at |angt de
fleste |iebhavere ogsd i disse tilfade forud for selve

t vangsaukti onen har sggt bistand hos et pengeinstitut el-
ler en anden gkonom sk radgiver med henblik pa afklaring
af, omder vil kunne stilles sikkerhed for kontantbehovet
og med forslag til den frentidige prioritering, séaledes at
der vil kunne opstilles et endeligt budget ved en given
budsum Sgges sadan bistand allerede i dag pa grundl ag af
den nu anvendte sal gsopstilling, vil radgiveren ogsa kunne
beregne de nggl etal, arbejdsgruppen foresl & nedtaget i
sal gsopsti | | i ngen

Arbej dsgruppen finder imdlertid grund til at antage, at
det vil kunne nedvirke til at styrke kgberinteressen, hvis
nagl etal om kont ant behov, arlig bruttoudgift og skatteun-
derskud ved en gi ven budsum nedt ages i annoncen om tvangs-
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auktionen og sal edes, at der i salgsopstillingen gives
suppl erende ber egni ngsf orudsat ni nger eksenpel vis som angi -
vet i bilag 7, der ger det muligt for |iebhaveren at skan-

ne over konsekvenserne af et alternativt bud.

En liebhaver vil herigennem pd sanme nade som ved sanmen-
ligning nellem flere salgsopstillinger ved salg i fri han-
del lettere kunne skgnne over, om han gkonom sk har nulig-
hed for at ga videre ned sin kgbsinteresse. En ejendonske-
ber vil saledes traditionelt ikke kontakte sit pengeinsti-
tut eller anden gkonomi sk radgiver, for den "rigtige"
ejendomer fundet til en pris, somikke skgnnes ubetal e-

lig.

Net op den mangl ende nulighed for selv at skgnne over de
gkononi ske konsekvenser af et givet bud pa tvangsauktion
ma antages pa forhand at afhol de mange |iebhavere fra
overhovedet at deltage i denne sal gsform Finder nman det
ngdvendi gt at nedtage en advokat eller anden radgiver un-
der selve budgivningen, vil de fleste fornentlig pa grund
af onkostningerne herved foretrakke de vel kendte kgbsfor-
mer, herunder ved at udtrykke interesse for ejendomren
over for rekvirentens advokat eller andre rettighedshavere
med henblik pa underhandssalg efter tvangsauktionen.

Derved fortabes formilet med tvangsauktionen som et of -
fentligt salg nmed en fri prisdannel se blandt |iebhavere
Det overlades til rettighedshaverne at vurdere, om de ska
byde ind i deres eget pant efter en vurdering af, hvad

ej endonmen vil kunne indbringe ved et efterfglgende salg i
fri handel ned fradrag af nye sal gsonkostni nger og udgif-
ter i tiden nellem tvangsaukti onskgbet og videresal get
(liggetids- og renteudgifter). Hertil konmer, at mange
retti ghedshavere, eksenmpelvis den tidligere ejer i henhold
til et sad gerpantebrev, miske ikke evner at tage den her-
med forbundne gkonom ske risiko. Tabet vil i sidste in-
stans blive placeret hos skyldneren eller hos de udakkede
retti ghedshavere

For bedres nulighederne for |iebhaverne for at skgnne over



91

de gkononi ske konsekvenser ved et givet bud, kan det med-
fore, at liebhavere i et stgrre antal vil have interesse i
at mpde op pa tvangsauktionerne i habet omat gere en god
handel og ned den stimulans for prisfastsattel sen, der
ligger i en gget kagbel yst.

Arbej dsgruppen er inidlertid opmeg ksom pa, at beregning og
nmedt agel se af de anferte nggletal i annoncer og sal gsop-
stilling nedfgrer visse neronkostninger i en auktionssag.
Det ma derfor vurderes, omdet i alle tilfade er rineligt
at bel aste aukti onssagen og i sidste instans skyl dneren
med denne merudgi ft. Overvejel ser heromvil vare besl agt et
ned overvej el serne om annonceri ngens onfang.

| de tilfadde, hvor der antages en sagkyndig, bgr den sag-
kyndi ges opgaver i al mndelighed onfatte beregning af ngg-
letal. Det er beregninger svarende til dem en ejendons-
formdler sadvanligt foretager ved udarbejdel se af sal gs-
nateriale i fri handel.

| andre tilfatde findes der ikke generelt at burde stilles
krav om beregning af nggletal i erkendelse navnlig af de
for tiden vanskelige forhold pd ej endonsmarkedet, hvor det
i overvejende grad er kreditforeningerne, der n& overtage
ej endonmene pa tvangsauktion ned tab til felge. | et nere
gunsti gt ej endonsnarked bgr der derinod i al mndelighed
tradfes bestemmel se om beregning af nggletal med henblik
pa at tilnaene sal gsarbejdet mest muligt til det frivilli-
ge sal g.

Det frengdr af fogedretternes besvarel ser af sporgeskema-
under sggel sen, at en eventuel sagkyndig vurdering af ejen-
domren i nedfer af retsplejelovens §8 562 somoftest ikke
medt ages i sal gsopstillingen, jf. kapitel 3, afsnit 2.2.
(spergsmél 9). Baggrunden herfor mé antages at veze et gn-
ske omikke p& forhand at sige noget om hvad der vil kun-
ne anses for et acceptabelt bud. Der oplyses al ene den se-
neste offentlige ej endonmsvurdering.

Efter arbejdsgruppens opfattel se er denne til bagehol denhed
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i kke ngdvendi gvis vel begrundet. Den rettighedshaver, hvis
pant si kkerhed |igger ud over den sagkyndi ges vurdering,
vil have et naturligt gnske om at budgi vni ngen opad ikke
begranses ved at oplyse den sagkyndiges vurdering. Pa den
anden side vil en beregning af de ovenfor foreslaede ngg-
letal pa grundlag af seneste offentlige vurdering give

| i ebhaverne en urealistisk forestilling om ej endommens
pris og derved maske afhol de vedkonmende fra at ga videre
med sin kgbsinteresse.

Ved fastl aggel sen af, ved hvil ken budsum nggl etal | ene skal
beregnes, finder arbejdsgruppen det i alm ndelighed for-

svarligt at benytte § 562-vurderingen, hvis en sadan fore-
ligger, og i @vrigt anvende en budsum fastsat efter samme
princi pper, som skal finde anvendel se ved en § 562-vurde-
ring. Ejendomrens skgnnede sal gsveedi i fri handel bgr re-
duceres nmed et kursnedslag i det onfang, kontantbehovet

ved tvangsauktionen vil overstige sadvanlig udbetaling og
handel sonkost ni nger. Endvidere vil det vare berettiget at

tage hensyn til |iggetidsonkostninger ved en eventuel 2.
auktion (6 uger) og reducerede nuligheder for at ggre et
ansvar gad dende for mangler ved ejendommen. | de tilfeadde,

hvor der ikke er antaget en sagkyndig, og det derfor pa-
hviler rekvirenten at beregne nggl etallene, vil Statsskat-
tedirektoratets statistikker for prisudviklingen pa fast

ej endom kunne vexe vejl edende for, hvad prisen ville vare
ved salg i fri handel. Prisfastsattelsen begr dog herudover
ske nmed hensyntagen til den |okale prisudvikling pa fast
ej endom og den paged dende ej endoms hadtel sesforhold og nu-
vax ende standard.

Ar bej dsgruppen finder, at fogedretten i almndelighed ogsa
vil kunne overlade det til rekvirenten eller en antagen
sagkyndig at fastsate, ved hvil ken budsum nggl etal | ene
skal beregnes, pa samme nmAde som det i gvrigt er overl adt
de pagad dende at udarbej de sal gsopstillingen, jf. retsple-
jelovens 8§ 562, stk. 3.

Da den anvendte budsum ved beregning af nggletal i almn-
delighed forudsadtes at svare til resultatet af en § 562-
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vurdering, rejser det imidlertid spgrgsmal om oprethol del -
se af bestemmelsen i § 569, sidste pkt., hvorefter foged-
retten afger, om der under auktionen skal gives oplysning
om en eventuel § 562-vurdering, og om fogedretten pa eget
initiativ eller pad en rettighedshavers begaing skal kunne
anfagte budsummen, ved hvilken nggletallene er beregnet.

Efter motiverne er 8§ 562-vurderingen prinmet tamkt som en
vej l edning for fogedretten med henblik p& vurdering af nu-
I i ghederne for at afvarge auktionen og som grundlag for at
tradfe bestemmel se om af hol del se af ny auktion i nedfar af
§ 576, stk. 2 (2. auktion). Da vurderingen fegrst og frem
mest er til vejledning for fogedretten, er det overl adt

til fogedrettens bestemmel se, omden bgr offentliggeres.

Arbej dsgruppens forslag bygger p&, at st@rre gennemskue-
i ghed med hensyn til de gkonom ske konsekvenser for savel
retti ghedshavere som |iebhavere vil kunne nmedvirke til at
reducere de gkonom ske tab ved en tvangsauktion. Ved ejen-
donmssalg i fri handel er det i stadigt stigende grad sale-
des, at ejendomsmeyl eren fra forst af sgger at foretage en
realistisk vurdering af ejendommens sal gsvaadi og frarader
eller ligefremnodsadter sig at nmedvirke til ejendonssalg
til "overpris" saledes, at der er "noget at sla af pa". Pa
samme made finder arbejdsgruppen det i alnindelighed ube-
tankeligt, at 8 562-vurderingen offentliggeres, nen ned
den modifikation, at selve auktionsnonmentet efter onstan-
di ghederne kan tale for, at § 562-vurderingen undl ades, og
budsunmen, ved hvil ken nggl etal | ene beregnes, fastsadtes i
overkanten af, hvad 8 562-vurderingen ville vise - eventu-
elt ved en afrunding af tallene opad.

Arbej dsgruppen stiller derfor ikke forslag om ophavel se af
fogedrettens adgang efter 8 569, sidste pkt., til at nagte
of fentliggerel se af § 562-vurderingen, nen overl ader det
til de enkelte fogedretter at skenne ogsad under hensyn til
| okal e saglvaner ned hensyn til prisfastsatel sen ved udbud
til salg i fri handel.

Skegnt budsummen, ved hvil ken nggl etal | ene beregnes, kan
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give en liebhaver et fingerpeg omdet realistiske hajeste-
bud, ber fogedretten efter arbejdsgruppens opfattel se al e-
ne skride ind over for en sal gsopstilling pa begaing el -
ler efter eget initiativ, hvis beregni ngseksenpl et skannes
abenbart egnet til at reducere budgi vningen i forhold til
ej endomrens reelle vaadi. Navnlig i de tilfade, hvor der
i kke har vexet antaget en sagkyndig, eller der foreligger
anden sagkyndi g udtal el se, eksenpelvis fra en kreditfore-
ni ngs sagkyndi ge vurderingsnend, begr fogedretten vaze op-
meg ksom pa dette spergsndl. Fogedretten skegnnes at have
tilstrakkelig hjenmel til en sadan indgriben i fogedret-
tens alnindelige befgjelse til at pase, at ingen rettighe-
der kraznkes. Fogedretten n@ endvidere antages i nedfgr af
§ 562 pa et hvilket somhelst tidspunkt forud for auktio-
nen at kunne antage en sagkyndig med henblik pa foretagel -
se af en vurdering. Denne mulighed bgr dog nornalt ikke
anvendes alene til brug for en stillingtagen til en ret-
ti ghedshavers protest over for en for lavt ansat budsum
idet det nmd fastholdes, at der principielt alene er tale
om et ber egni ngseksenpel . Rettighedshavernes interesser er
i sidste instans veagnet ved adgangen til at gere overbud
pa sel ve auktionen.

4. @rige overvejelser og forslag.

| forbindel se ned arbej dsgruppens spargeskermaunder sggel se
har arbej dsgruppen annmodet de adspurgte retter om bemnss k-
ninger i gvrigt til de gadende regler omtvangsauktion
over fast ejendomned henblik pa at reducere tab ved en
tvangsauktion, jf. kapitel 3, afsnit 2.2. (spergsnél 12).

4.1. Forberedende npde.

Efter retsplejel ovens 8§ 563, stk. 1, skal fogedretten ved
annodni ng om auktion over en forretnings-, industri-,

| andbrugs- el ler udl ej ningsej endomaltid indkal de skyl dne-
ren og rettighedshaverne til et forberedende nade. Efter
stk. 2 afhol des et sadant mpde kun vedrgrende andre ejen-
domme, nar fogedretten skegnner behov herfor.
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Madets formél er at afklare eventuelle tvivlsspargsndl
vedr grende prioritetsordenen, ejendonmrens tilbehgr, ud-
skillelse af |gsgrepant etc. Herved sgges det forebygget,
at der pa selve auktionen opstéar spgrgsmal, somkan ngd-
vendi gggre en udsattel se af denne.

Flere retter peger pd, at det obligatoriske forberedende
nopde vedrgrende de i § 563, stk. 1, nante ej endonmre ofte
er overflgdigt og derfor alene gger auktionsomnkostninger -
ne.

Ef t er arbejdsgruppens opfattel se synes forudsatni ngen om
at der vedrgrende de i § 563, stk. 1, nawnte ej endonme
normalt vil vaxe behov for et forberedende npde, ofte at
svigte. Man foreslar derfor, at fogedrettens adgang til at
indkalde til et forberedende nwde i alle tilfadde geres
fakultativ. Man vil eventuelt som foresladet af prasidenten
for Kgbenhavns Byret i stedet kunne suppl ere auktionsind-
kal del sen med en oplysning om at nan inden auktionen begr
underrette fogedretten om forhol d vedragrende sal gsopstil -
lingen eller andre tvivlsspargsmal, someventuelt vil kun-
ne begrunde et forberedende nede af hol dt, sal edes at fo-
gedretten opfordres til at tage stilling til, omet forbe-
redende nmpde bgr afhol des frem for muligheden af eventuelt
at skulle udseate auktionen.

4.2. Ventelistesystenet.

Flere retter har kommrenteret ventelistesystenet efter
retspl ejel ovens § 560, stk. 2. Efter denne bestenmmel se
skal flere auktionsbegazinger indgivet vedrgrende samre

ej endom behandl es i den rakkef gl ge, de er nodtaget, sale-
des at en senere indgivet begaing i kke behandl es, far en
tidligere er bortfaldet. Det anfgres, at ventelistesyste-
met af visse skyldnere kan benyttes til at trakke et uund-
géeligt salg af ejendommen ud. Lykkes det skyl dneren at
betal e den restance, der har dannet grundlag for auktions-
begazi ngen, bortfal der begagingen, og man kan fgrst da ta-
ge fat pa behandlingen af den naste begaing pa venteli-
sten. Der har p& dette tidspunkt néske allerede vazet af-
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hol dt vejl edni ngsmade, fastsat afvergefrist, antaget sag-
kyndig og vaget afholdt forberedende magde. Pa grundl ag af
auktionsbegaging nr. 2 skal man i princippet begynde for-
fra med nyt vejledningsmade etc. Dette system kan derfor
m sbruges af visse skyldnere ikke m ndst set i sammenhang
med, at kreditforeningslan i dag ydes ned fire arlige ter-
m ner .

Heroverfor kan anfgres, at en rakke af de behandlings-
skridt, someventuelt allerede mitte vaze foretaget vedrg-
rende en tidligere auktionsbegaing, ikke behgves genta-
get, saledes at der efter onstandi ghederne straks vil kun-
ne berames auktion, jf. Jens Anker Andersen: Auktioner,
2. udgave, 1984, side 186. Arbejdsgruppen kan tiltrage
denne opfattel se.

Fogedretten kan saledes i stedet for afholdelse af nyt

vej | edni ngsmgde sende skyl dneren en skriftlig vejledning i
medf gr af 8§ 561, stk. 5, og undlade at fastsate ny afvar-
gefrist efter § 561, stk. 3 og 4, eller antage sagkyndig
efter 8 562, stk. 1. Bestemmelsen i § 563, stk. 1, omfor-
ber edende mpde vedr grende auktionsbegaringer over er-
hvervsej endomre mv. er derinod obligatorisk. Som det
fremgar af afsnit 4.1., foreslar arbejdsgruppen inidlertid
denne bestemmel se andret, saledes at det forberedende made
i alle tilfadde er fakultativt.

Arbej dsgruppen er i gvrigt opmex ksompd, at et mindre an-
tal skyldnere som nawnt har m sbrugt tvangsauktionssyste-
met derved, at man erhverver en bolig med lille udbeta-
ling, misligholder sine forpligtelser og derpa udskyder
auktionstidspunktet ved at indfri den restance, der danner
grundl ag for auktionsbegaringen, pa det senest nulige

ti dspunkt og sa& frendeles, som begaingerne kan behandl es
efter ventelisten. Grove nmisbrugstilfadde frenkonmer navn-
lig derved, at en skyldner i flere tilfade erhverver en
fast ejendom hurtigt msligholder sine forpligtelser og
derpd forhaler en tvangsauktion |langst nuligt pa den be-
skrevne made.
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Denne m sbrugssituation skal sammenhol des ned, at venteli-
stesystenet giver skyl dneren ggede mul i gheder for ved hen-
stand at | gse sine gkononi ske probl erer. Nogl e skyl dnere
bliver dog onvendt som fgl ge af ventelistesystenet néske
farst for sent opneaksomre pa den samede sterrel se af de-
res gkonom ske probl erer.

Prasidenten for retten i Odense nawner somen mulighed til
i medegdel se af misbrug, at til bagekal del se af tvangsauk-

tioner alene kan krewxes efter betaling af santlige restan-
cer til den paga dende pant haver, hvorved skyl dneren ngd-
sages til straks at fa& sin gkononiske situation afklaret.

Prasidenten for retten i Aal borg naner nuligheden af i
stedet for ventelistesystemet at indfagre en eller anden
formfor kortere fredning mellemde indleverede begarin-
ger.

Ar bej dsgruppen har ud over det anferte ikke efter kommi s-
soriets afgramsning fundet at burde gd ind i overvejelser

om behovet for en revision af ventelistesystenet.

4.3. Antallet af indkal del ser.

Prasidenten for retten i Aalborg har saligt peget pd, at
det for mange skyldnere kan vage svaet at forstd, at de
skal indkal des bade til pantebrevsudl ag, vejledende node,

f orberedende mepde, auktion og i visse tilfade ogsa til ny
og sidste auktion. Det foreslas, at pantebrevsudl agget er-
stattes ned pakrav og opsigel se af gatden i |ighed ned |e-
jelovens regler omophavel se af |ejendl. Pakravs- og opsi -
gel sesskrivel ser vedl agges aukti onsbegagi ngen. Endvi dere
foresl s vejl edni ngsnedet af skaffet og i stedet indfert en
| ovbestent 4-ugers afvaggefrist pd 1. auktionsbegaxing pa
ventelisten, men ikke pd senere begari nger.

Prasi denten for Kgbenhavns Byret kan tilslutte sig en am-
dring af reglerne for pantebrevsudl ag. Det oplyses, at man
ved fogedretten i Kebenhavn ved pant ebrevsudl ag (ej erpan-
tebreve og skadesl gsbreve undtaget) siden 1986 har ful gt
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den frengangsmade/ at skyldneren ved al mindeligt brev ori-
enteres om begagingen og tidspunktet for retsmpdet, |ige-
som neddel el se om foretaget udl ag sker ved al nmindeligt
brev.

Prasidenten for retten i Odense foreslar, at auktionsbegase
ringer i hvert tilfadde fra realkreditinstitutter bgr kun-
ne indleveres uden forudgdende udl agy. Auktionsbegazi ngen
skull e da vedl agges dokumentation for, at der var en aktu-
el restance. Undl adel se af pantebrevsudlag ville nedfare
badde en tidsnessig og gkonom sk besparel se.

Arbej dsgruppen har ikke taget stilling til, om proceduren
med pant ebrevsudl s kan andres uden derved at tilsidesate
nogen retssi kkerhedsgarantier, men skal efter konm ssori -
ets afgransning henskyde spgrgsméilet til overvejelse i et
andet forum

Arbej dsgruppen er i gvrigt enig i, at frenmdeprocenten af
skyl dnere hverken ved pantebrevsudl ag eller vejledni ngsma-
de er stor.

Man finder, at vejledningsmadet er et neget vasentligt
tilbud ombistand for de skyldnere, der gnsker at benytte
sig heraf. Det mAd fornodes, at den overvejende del af de
skyl dnere, der udebliver fra vejledni ngsmgdet, pa anden
made har skaffet sig radgivning i den aktuelle situation,
eksenpel vis gennem den pagad dendes pengeinstitut eller
kreditforening. Selv om skyldneren udebliver, vil foged-
rettens eventuelle indkal delse af rekvirenten til madet,
jf. 8 561, stk. 2, 2. pkt., kunne have betydning for en
stillingtagen til, omder efter onstandi ghederne uden an-
nodni ng bgr beski kkes advokat eller antages sagkyndig.

Arbej dsgruppen skal p& den baggrund pege pa& nuligheden for
at lade den skriftlige vejledning efter 8 561, stk. 5, vee
re hovedreglen, saledes at det som udgangspunkt efter for-
udgéende skriftlig vejledning pahviler skyldneren selv at
annode om et vejledningsmgde. Det skulle i gvrigt bero pa
fogedrettens skgn, omder er grund til at indkalde til et
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vej | edni ngsnpde. Der findes inmdl ertid ikke grundlag for
at foresla amdringer i selve |ovteksten.

QOm skyl dnerens indkal del se til de @vrige nwder under auk-
ti onssagen bensrkes, at det for skyldneren n& betragtes
somen al mndelig retssikkerhedsgaranti, at pagest dende un-
derrettes og gives lejlighed til at deltage i retsnoder
vedr grende egne forhold. Hertil kommer, at skyl dnerens

til stedeveg el se ogsd under disse mpder kan vage ngdvendig
med henblik pa afgivel se af faktiske opl ysninger om ej en-
dommen. Det gatder navnlig det forberedende npde efter §
563.
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Kapitel 5
Udkast til lov omandring af retsplejel oven med benss kni n-
ger.
1. Lovudkast.
§ 1.
| lov omrettens pleje, jf. |ovbekendtggrelse nr. 567 af

1. septenber 1986 som andret senest ved lov nr. 730 og nr
731 af 7. decenber 1988, § 2 i lov nr. 159 af 15. marts
1989 sant lov nr. 273 af 3. maj 1989, foretages fgl gende
andri nger:

1. 8561, stk. 1, 3. pkt., affattes sal edes

"1 ndkal del sen skal indehol de oplysning om formél et nmed ma-
det, jf. stk. 3, omadgangen til advokatbeski kkel se og an-
tagel se af en sagkyndig sant opfordring til skyldneren om
at medbringe kvitteringer og andre papirer af betydning
for gzldsforholdene pa ej endommen."”

2. 8§ 561, stk. 6, affattes sl edes:

"Stk. 6. Fogedretten kan nar som hel st under auktionssagen
beski kke en advokat for skyldneren. Fogedretten ber i al-
m ndel i ghed beski kke en advokat, nar skyl dneren, rekviren-
ten eller andre i ejendommen berettigede annoder herom
Fogedretten kan tredfe bestemmel se om at udgifterne ved
beski kkel sen helt eller delvis endeligt skal afholdes af
st at skassen, hvis behovet for advokathbistand er begrundet

i skyldnerens personlige forhold, og skyldneren opfylder
den i § 330, stk. 1, nr. 2, nante betingelse. | andre
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tilfad de pal egger fogedretten skyldneren eller, hvis auk-
tionen gennenf gres, auktionskegberen ud over auktionsbudet
at erstatte statskassen udgifterne. Bestemmelsen i § 562
stk. 2, finder i sa fald tilsvarende anvendel se. Om sal &
og godtggrelse for udlag til den beski kkede advokat gad der
same regler somi tilfadde, hvor der er neddelt fri pro-
ces, jf. kapitel 31."

3. | 8§ 562, stk. 1, indsadtes som3. og 4. pkt.:

"Fogedretten bgr i almndelighed antage en sagkyndi g, nar
skyl dneren, rekvirenten eller andre i ejendonmen beretti-
gede annoder herom Den sagkyndi ge kan efter skyl dnerens
begag i ng antages inden udl gbet af den i 1. pkt. navnte
frist efter 8 561, stk. 3."

4. § 562, stk. 3, affattes séal edes:

"Stk. 3. Rekvirenten eller, hvis en sagkyndig er antaget,
den sagkyndi ge udarbejder en salgsopstilling til brug ved
auktionen. Sal gsopstillingen skal indeholde oplysninger om
sal gsvil kdrene og om andre forhold vedrgrende ejendonmmen

og auktionen, somnmi antages at vage af vasentlig betyd-

ning for kgber. Salgsopstillingen skal herunder indeholde
de oplysninger, der er navnt i § 566, stk. 2, og § 569
stk. 1, 1. pkt., sant efter fogedrettens bestemmel se de

opl ysni nger, der er navnt i 8§ 566, stk. 3, 3. pkt. Skyld-
neren og de i ejendonmen berettigede skal frenkomme ned de
opl ysninger, somer ngdvendige til udarbejdelse af sal gs-

opstilling og evrige auktionsvilkar. Undl adel se heraf med-
feorer, at den pagad dende ikke kan f& dakket sine onkost-
ni nger i anledning af auktionssagen."

5. § 563 affattes sl edes:

"S 563. Fogedretten kan indkal de skyl dneren, rekvirenten
eller andre i ejendommen berettigede til et forberedende
mode. De indkal dte kan opfordres til at nedbringe sadvan-
lig dokumentation for de i 8§ 569, stk. 1, navnte oplysnin-
ger. Det skal i s& fald anfgres, at undl adel se heraf eller
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udebl i vel se fra mpdet kan nedfegre, at den pagat dende ikke
kan fa& dakket sine onkostninger i anledning af auktionssa-
gen.

Stk. 2. Mzdet indkaldes i al mndelighed med m ndst 14 da-

ges varsel . Bortfal der madet, underretter fogedretten sa
vidt muligt de indkaldte herom"

6. | §565, stk. 2, udgar: ", stk. leller 2,".

7. 8§ 566 affattes séal edes:

"S 566. Rekvirenten eller, hvis en sagkyndig er antaget,
den sagkyndi ge bekendtger auktionen én gang i Statstidende
nmed mi ndst 14 dages varsel.

Stk. 2. Bekendtgerel sen skal betegne auktionen somtvangs-
auktion og ud over tid og sted for auktionen indehol de op-
lysninger omalle forhold, der kan antages at have en vee
sentlig betydning for ejendomrens vardi. Bekendtgerel sen
skal saligt indehol de oplysni nger om ej endomrens matri -
kel nunmer, ngj agti ge adresse, ejendonsvardi, karakter,
areal og anvendel se, herunder sa vidt nmuligt oplysning om
storrel sen af det bebyggede areal og dets indretning. Be-
kendt gor el sen skal indeholde de i § 564, stk. 3, nawnte
opl ysni nger .

Stk. 3. Rekvirenten eller den sagkyndi ge bekendtggr endvi -
dere auktionen mindst én gang i et eller flere pa auk-
tionsstedet almndelig |aste dagbl ade og eventuelt tillige
pad anden hensi gt smessi g nmade, der er egnet til at skabe
kagbsi nt eresse. Bekendt garel ser i dagbl ade og andre bl ade
skal i videst muligt onfang optages bl andt de al m ndelige
annoncer om ej endomre til salg og skal indeholde de i stk.
2 nawynte oplysninger. Ved auktioner over ejendomme, der
anvendes til privat beboel se, kan fogedretten bestemre, at
bekendt gar el sen skal indehol de eksenpel pa kontant behov,
arlige bruttoudgifter og skatteunderskud beregnet ved en
gi ven budssum "

8. | 8568, stk. 1, 2. pkt., udgar: "stk. leller 2,".

9. ' 8§ 569 indsates somstk. 2:
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"Stk. 2. Fogedretten paser, at auktionen er bekendt gjort
efter § 566, herunder at den i 8§ 566, stk. 3, nawnte be-
kendt gorel se efter indhold, placering, indrykningssteder
og antal indrykninger er egnet til at skabe kgbsinteresse.
Fogedretten paser endvidere, at deni § 562, stk. 3, nawn-
te salgsopstilling efter sit indhold er egnet til at skabe
kagbsi nt er esse. "

10. | §582, 2. pkt., udgar: ", stk. 1o0g2,".

11. § 584, stk. 2, affattes sal edes:

"Sk. 2. Fogedrettens afgerel se efter 8 561, stk. 2-4, §
562, stk. 1-3, § 563, § 566, stk. 3, 3. pkt., § 569, stk.
1, 4. pkt, § 570, stk. 2,3.pkt., og stk. 3, 8§ 571, stk. 1,
S 576, stk. 2, og 8 577, stk. 2, kan ikke kexes."

]
N

Loven trager i kraft den ... Er annodni ng om tvangsauktion
indgivet til fogedretten inden |ovens ikrafttragen, finder
de hidtil gaddende regler anvendel se.
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2.  Benw kni nger.

A m ndel i ge Bersz kni nger.

Ret spl ej el ovens best ermel ser om frengangsnéden ved gennem
forel se af tvangsauktion har til forndl dels at varetage
retssikkerhedsmessige hensyn dels - i det onfang det er
nmuligt - at begramse antallet af tvangsauktioner og redu-
cere tabet for sdvel skyldner somkreditorer nmest nuligt,
nar tvangssal g er uundgdeligt. Arbejdsgruppen skal imd-
lertid somnaenere omtalt i kapitel 1 frenhawe, at nan
gennem andri nger i retsplej el ovens best emrel ser om t vangs-
auktioner kun i begramset onfang kan nodvirke de al m nde-
| i ge gkononi ske konjunkturers indflydel se pd udviklingen i
antal l et af tvangsauktioner.

Med henbl ik pa at skabe grundlag for, at der i hvert en-
kelt tilfadde kan findes den bedste | gsning, er reglerne i
forsl aget udfornet saledes, at fogedretten bl.a. pa grund-
lag af den lokale erfaring og en konkret vurdering af om
kost ni ngsbyrden kan sgge at nd fremtil den nest hensigts-
messi ge frengangsnade i den enkelte sag.

Til § 1.

Til nr. 1.

Med henblik pa at sikre, at skyldneren pa et sa tidligt
tidspunkt som ruligt modtager vejledning om nuligheden for
advokat beski kkel se og antagel se af sagkyndig, foreslas
det, at der allerede i indkal del sen gives oplysning om

di sse nuligheder. Skyldneren er hermed saxligt opfordret
til at overveje spegrgsnélet og eventuelt frensate gnske
herom Det findes i @vrigt hensigtsmessigt, at fogedret-
terne i al mndelighed vedl agger indkal del serne en kortfat-
tet vejledning vedrgrende tvangsauktion over fast ej endom
med opl ysni nger somved skriftlig vejledning efter § 561,
stk. 5.

Til nr. 2.
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Ved den andrede sproglige affattelse af bestenmel sen angi -
ves det, at der vil kunne ske advokat beski kkel se i et vi-
dere onfang end hidtil. Advokatbeskikkel se ber saledes ik-
ke al ene forbeholdes tilfa de, hvor skyldneren har store
probl emer ned at varetage egne anliggender, eller tilfad-
de, hvor skyldneren ikke mader pa vejl edni ngsmadet eller

pd anden made giver sig til kende, og det efter tingbogen
og ovrige oplysninger star fogedretten klart, at der er en
friveedi i ejendomren. Advokatbeski kkel se bgr navnlig til -

lige med spegrgsmil et om antagel se af en sagkyndig overve-
jes i tilfade, hvor det mad forekonme realistisk at sgge
gennenfgrt en gad dsordni ng, der muligger, at skyldneren
kan behol de ej endommren.

Den beski kkede advokats opgave er fgrst og fremest at
hj & pe skyldneren til at kunne bevare boligen, forudsat
det er i overensstemmel se ned skyl dnerens gnske.

Advokaten mA ved | gsningen af denne opgave indl edningsvis
udrede ej endommens bel &ni ngsforhold og restancer samt ska-
be sig et overblik over skyldnerens gkonom ske forhold i
gvrigt.

P& baggrund af disse oplysninger md advokaten vurdere, om
ej endommens prioriteringsforhold kan forbedres, forhandle
med pant haverne om restancerne og opstille et budget over
skyl dnerens nul i ghed for at kunne bevare ejendommen. Om
mul i gt kan dette give anledning til at stille forslag om
en akkord eller noratorieordning over for panthaverne, en-
ten som en generel ordning eller som individuelle aftaler
med de enkelte panthavere, hvor der tages hensyn til dis-
ses tabsrisiko ved en tvangsauktion.

Safremt skyl dneren har vasentlig gadd ud over pantegad den,
kan advokaten efter onstandi ghederne vejl ede skyldneren om
konkur sl ovens regler om gad dssanering. Det skal i den for-
bi ndel se bemer kes, at udgifterne til advokatbistand ti

gennenf grel se af en eventuel gad dssanering af usikret gadd
eller gennenfgrelse af en frivillig kreditorordning vedr g-
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rende ga¢d, somikke er sikret ved pant i ejendommen, ikke
kan dakkes af statskassen eller som auktionsonkostning ef -
ter stk. 6, 3. og 4. pkt., jf. nedenfor.

Viser det sig, at det ikke er muligt for skyl dneren at be-
hol de ej endonmen, er det advokatens opgave at sgge ejen-
dommen sol gt bedst muligt ved frivilligt salg.

Da ej endomren normalt er overbehadtet, vil det vage en
forudsatning for ej endomrens salg i fri handel, at der
traffes en ordning med pant haverne. Den pantegatd, somi k-
ke overtages af en kgber, skal kvitteres og aflyses, og
dette krawer forhandling med de pant havere, som ikke har
udsigt til at opna dakning ved en tvangsauktion. Advoka-
tens opgaver som led i bestrabel serne pa at tilvejebringe
kredi torordni nger med sddanne panthavere vil bl.a. onfatte
mul i gheden af at frenskaffe mdler fra skyl dnerens bank
til dakning af restancer og |ignende og undersggel se af,
omder kan stilles anden sikkerhed over for panthaver, ek-
senpelvis i formaf kaution. Endvidere vil advokatens ar-
bej de onfatte de ngdvendi ge efterfgal gende ekspeditioner
med rykni ngspat egni nger, aflysning og |ignende.

| de tilfadde, hvor ejendonmmen sgges solgt ved frivilligt
salg, forudsattes sal gsbestrabel serne gennenfegrt i et nast
sanmar bej de mel | em den beski kkede advokat og ej endonsf or -
mdleren for at fa realiseret det salg, somviser sig nu-
ligt somfglge af ejendonsformdlerens indsats, og som of -
te vil ngdvendi ggere yderligere forhandlinger med pant ha-
verne.

Bestemmel sen i stk. 6, 2. pkt., indebarer, at skyldneren i
al m ndel i ghed vil kunne f& advokatbi stand, hvis han selv
onsker det. Skenner fogedretten, at advokatbistand er ud-
sigtsl@s med henblik pd at afveege auktionen eller i gv-
rigt uden vaedi for skyldneren, kan fogedretten nagte at
beski kke advokat. Rekvirentens og andre berettigedes ad-
gang til at frensate annodni ng om advokat beski kkel se ma
ses somet led i de bestrabel ser, sombl.a. realkreditin-
stitutterne har udfoldet for at vexe skyl dnerne behj a pe-
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lige med at undgd tvangsauktioner. Drejer det sig om

skyl dnere, som ikke serigst har vist interesse for at kla-
re deres gkonom ske forpligtelser og bevare ejendomen,
har det fornodningen inmbd sig, at en panthaver viser in-
teresse for, at skyldneren far advokat bi stand.

Best enmel serne i stk. 6, 3. og 4. pkt., indebarer, at
statskassen efter reglerne om fri proces vil kunne afhol de
udgi fterne til den beski kkede advokat ud fra hensynet til
skyl dnerens personlige forhold som eksenpel vis sygdom og

al der domssvakkel se svarende til den hidtidige praksis ef-
ter 8 561, stk. 6. | andre tilfadde mi udgiften ved advo-
kat beski kkel sen af hol des af skyldneren selv, hvis auktio-
nen afvarges, eller af auktionskgberen som en auktionsom
kostni ng ud over auktionsbudet, jf. § 582.

Bestenmel sen i stk. 6, 5. pkt., indebarer, at der kan kree
ves sikkerhedsstillelse pa samme midde som ved antagel se af

en sagkyndi g.

Der henvises i gvrigt til bemsrkningerne til nr. 3 og til
kapitel 4, afsnit 2.

Til nr. 3.

Den foresldede tilfgjelse til & 562 indeholder en praxise-
ring af bestemmel sens tilsigtede anvendel sesonr dde. Det ma
sl edes antages, at fogedretterne ogsd efter gad dende ret
i almindelighed vil antage en sagkyndig, nar ejeren, re-
kvirenten eller andre i ejendomren berettigede annoder
herom Frensates ingen annodning, vil fogedretterne der-
imd som oftest vare til bagehol dende ned at tradfe bestem
nel se om at der skal antages en sagkyndig.

Den foresl dede bestemmelse tilsigter, at ejeren og rettig-
hedshavere i videre onfang ber tage stilling til spergsma-
let.

Forsl aget skal ses i sammenhang ned forslaget under nr. 1,
der tilsigter, at skyldneren allerede forinden vejled-
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ni ngsnedet - eller hvis skyldneren udebliver fra dette np-
de - féar vejledning ommiligheden for antagel se af sagkyn-
dig og derved opfordres til eventuelt at frensatte gnske
her om

Arbej dsgruppen er opnegksom pa, at skyl dneren forinden
aukt i onsbegagi ngens indgi vel se ofte gennem | amgere tid via
en ej endonsnegl er eller -handler har sggt at satge ejen-
domren i fri handel, nmen uden held, fordi ejendomren har
vist sig overbehadtet, og at det i den forbindel se ikke
har vaget muligt for ejendomsformidleren at etablere en
kreditorordning. Det ma somhidtil ogsa i @vrigt antages,
at det i nogle tilfadde vil vage fornélslgst at antage en
sagkyndi g el l er beski kke en advokat ned henblik pa at sgge
auktionen afvarget, og at det er ngdvendi gt sal edes gennem
en auktion at f& udslettet de nest yderligtstaende priori-
teter, for at ejendommen kan sat¢ges i fri handel. Foged-
retten begr derfor i sadanne tilfatde uanset en eventue
annodni ng herom undl ade at antage en sagkyndi g, idet der
herved al ene paferes kreditorerne og dernast skyldneren en
mer udgi ft .

Ant ages en sagkyndig, skal denne somhidtil forberede

ej endomrens salg sa vidt nuligt i fri handel. Den sagkyn-
dige skal herunder med henblik p& salg i fri handel under-
sgge mul i ghederne for en gat dsordni ng ned kreditorerne i
det onfang, ejendonmen nétte vise sig overbehadtet. Viser
der sig under dette arbejde mulighed for at etablere en
gad dsordning ned kreditorerne, saledes at skyldneren kan
behol de ej endomren, begr dette forsgges, navnlig hvis ejen-
dommen tjener til bolig for skyldneren. Den sagkyndi ges
arbej de med en eventuel gatédsordning vil svare til det ar-
bej de, en beski kket advokat fornodes at udfgre, jf. be-
neg kni ngerne til nr. 2. B der tillige beskikket en advo-
kat for skyldneren, forudsates den sagkyndi ges arbejde
derfor udfert i et samarbejde ned denne, saledes at ar-
bej dsi ndsat sen koordineres, og sél edes at den sagkyndi ges
indsats nornmalt koncentreres om sal gsar bej det.

Der henvises i gvrigt til kapitel 4, afsnit 2
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Det foreslas endvidere udtrykkeligt praziseret, at den
sagkyndi ge efter skyl dnerens begaxing kan antages inden
afveggefristens udl gb, jf. kapitel 2, afsnit 3.3. og 3.4.

Til nr. 4,

Den foresl dede bestemmel se angi ver som udgangspunkt de op-
I ysninger, en salgsopstilling ogsd efter gad dende ret skal
i ndehol de, jf. kapitel 2, afsnit 4. Herudover foreslas

i ndf gart adgang for fogedretten til at bestemme, at der i
sal gsopstillingen vedrgrende auktioner over ejendonmme, der
anvendes til privat beboel se, skal nedtages eksenpel pa
kont ant behov, &rlige bruttoudgifter og skatteunderskud be-
regnet ved en given budsum jf. henvisningen til 8§ 566,
stk. 3, 3. pkt. Der henvises heromtil bener kningerne til
nr. 7 og til kapitel 4, afsnit 3.

De relevante oplysninger kan indhentes fra skyldneren og
de i ejendommen berettigede. Fogedretten kan fastsate
frist for neddel el se af oplysningerne. Undl adel se af at
frenkomre med de gnskede oplysni nger kan medfgre, at den
padga dende i kke kan f& dakket sine onkostninger i anled-
ning af auktionssagen.

Yderligere prazisering af salgsopstillingens indhold vil
som hidtil kunne ske gennem de af justitsm nisteren i ned-
for af § 570, stk. 1, udferdigede tvangsauktionsvilkar,
jf. pkt. 2 i de gead dende vil kar.

Til nr. 5-6, 8 og 10.

Efter den gad dende bestemmelse i § 563 skal fogedretten
ved annmodni ng om auktion over en forretnings-, industri-,
| andbrugs- eller udlejningsejendom altid indkal de skyl dne-
ren og rettighedshaverne til et forberedende ngde. Ved an-
nodni ng om auktion over andre ejendomme af hol des et sadant
mede kun, nar fogedretten skegnner behov herfor.

Det foreslds, at det i alle tilfadde overlades til foged-
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retten at skgnne over, omder er behov for et forberedende
npde, jf. kapitel 4, afsnit 4.1.

Til nr. 7.

Fogedretten bekendtger efter den gead dende bestemmel se auk-
tionen sdvel i Statstidende somi et pa auktionsstedet al-
mndeligt |last blad og eventuelt tillige pa anden hen-

si gt smessi g made.

Annonceringen i dagspressen myv. skal efter notiverne ti
den gad dende bestemmel se vage opl ysende og "kundevenlig"
Fogedretten bgr derinod afholde sig fra egentlig Iovpri-
sende annonceri ng.

Med henblik pa savel at aflaste fogedretterne somat gere
annonceringen nere informativ foresl s det, at det overla-
des til rekvirenten eller, hvis en sagkyndig er antaget,
den sagkyndi ge at bekendtgere auktionen. Rekvirenten eller
den sagkyndi ge vil gennem besigti gel se af ej endomen have
dannet sig et direkte indtryk og kan derfor med starre

si kker hed udf ornme en beskrivel se af ej endomren.

Som en vasent|ig nydannel se foreslas det, at der gives fo-
gedretten adgang til at bestemme, at annoncer ved aukti o-
ner over ejendonme, der anvendes til privat beboel se, ska
i ndehol de eksenpel pa kontantbehov, arlige bruttoudgifter
og skatteunderskud beregnet ved en given budsum Sal gsop-
stillingen foreslds samidig suppleret ned disse oplysnin-
ger, jf. nr. 4. Arbejdsgruppen finder grund til at antage,
at sadanne nggletal vil kunne nedvirke til at styrke kgbs-
i nteressen hos den ikke professionelle auktionskgber. Den
pagad dende |iebhaver vil herigennem ved sanmenligni ng med
annoncer pa ej endomme, der udbydes til salg i fri handel
have bedre mulighed for at skgnne over, om han gkonom sk
har mulighed for at ga videre med sin kebsinteresse. Ar-
bej dsgruppen har imdlertid efter en afvejning af disse
fordel e nod neronkost ni ngerne ikke fundet, at der i alle
tilfadde ber stilles krav om beregning og angivel se af sa-
danne nggl etal. Bestemmel sen er derfor gjort fakultativ.
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Der henvises heromnaxnere til kapitel 4, afsnit 3.

Om ar bej dsgruppens overvejelser i gvrigt omantallet af
annoncer, disses placering mv. henvises til kapitel 4,
afsnit 1.

Til nr. 9.

| konsekvens af, at det foreslas overladt til rekvirenten
eller en antaget sagkyndig at bekendtgere auktionen, sant
ar bej dsgruppens forslag med henblik pad forggel se af annon-
ceringens effekt, jf. nr. 7, foreslds indsat et nyt stk. 2
i 8 569, hvorefter det udtrykkeligt pahviler fogedretten
at pase, at bekendtgerel sen efter indhold, placering, ind-
rykni ngssteder og antal indrykninger er egnet til at skabe
kgbsi nteresse. Det foresl s endvidere, at fogedretten skal
pase, om sal gsopstillingen er egnet til at skabe kgbsinte-
resse. Der tankes herved pd, omden anvendte bl anket er
behgri gt udfyldt, eksenpelvis ned hensyn til ejendommens
beskrivel se. Ved auktion over ejendome, der anvendes ti
privat beboel se, skal fogedretten pase, at der er beregnet
nggletal i tilfadde, hvor fogedretten har truffet bestem
mel se heromefter 8§ 562, stk. 3, og 8§ 566, stk. 3, (lov-
forslagets nr. 4 og 7).

Det findes af vasentlig betydning, at fogedretten s& ve
pad eget initiativ somefter begaing forinden auktionens
af hol del se tager stilling til de her nawnte spgrgsmal og
sal edes, at fogedrettens afgerel se heromer endelig, jf.
nr. 11.

Fi nder fogedretten, at bekendtggrel serne eller sal gsop-
stillingen ikke har varet egnet til at skabe kgbsinteres-
se, ma auktionen udsadtes, jf. § 571, og rekvirenten fore-
| gbi gt bear e onkostningerne herved. Rekvirenten eller den
sagkyndige vil derfor i tvivistilfadde vare opfordret ti
pad forhadnd at indhente en tilkendegivelse fra fogedretten
der i den anledning kan rejse spergsnélet pa et forbere-
dende made eller pd anden méde.
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Fremmes auktionen, vil rekvirenten al ene kunne geres an-
svarlig for det faktiske indhold af bekendtgerel serne i
Statstidende og i dagspressen mv., herunder for eventuel
overtrazlel se af nornmerne for god markedsfering og indhol -
det af sal gsopstillingen. Spgrgsmal et, om bekendtger el ser-
ne eller salgsopstillingen har varet egnet til at skabe
kgbsi nteresse, er derinmod endeligt afgjort af fogedretten.

Der henvises i gvrigt til kapitel 4, afsnit 1 og 3e

Til nr. 10.

Der er tale omen konsekvensandring for sa vidt angar hen-
visningen til & 563 sant om en appel begramsning for sa
vidt angar henvisningen til § 562, stk. 3, og § 566, stk.
3, 3. pkt., jf. benmsrkningerne til nr. 5 7 og 9.

Til 8§ 2.

Annodni nger om t vangsaukti oner, der er indgivet far |ovens
i krafttraslen, behandles efter de hidtil gatdende regler.
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Bl LAG

Navne og adresser mv., der forekomrer i bilagsteksterne,
er opdi gt ede.
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Til lovfordag nr. L 136

Folketinget 1986-87

Bilag 1.

Blad nr. 910

Tillaggsbetakning agivet & retsudvalget den 14. mg 1987

Tillaagsbetaenkning

over

Fordag til lov om andring a konkursloven, lov om
aktieselskaber og lov om anpartssel skaber

(Kuratorsalearer m.v.)

Udvalget har, efter at lovfordaget ved 2.
behandling blev henvist til fornyet udvalgs
behandling, behandlet dette i et mode og har
herunder dtillet spargsmal til justitsministe-
ren, som denne har besvaret skriftligt.

Et af disse spargsmd og ministerens svar
herpa er optrykt som bilag til denne betaank-
ning.

Efter udvalgets opfattelse bar der ikke, af
de grunde der er anfert i justitsministerens
besvarelse af spergsmal nr. 19, indsattes en
bestemmelse om bekendtgerelse af tvangs
auktion i konkursloven. Udvalget har i den
forbindelse lagt vasgt pa, at justitsministeren i
sin besvardse af 14. maj 1987 pa et af udval-
gets spargsmd har givet udtryk for, at man
er indstillet pa i forbindelse med det kom-
mende megde i Hovedsamarbejdsudvalget for
Domstolene at henlede retternes opmaak-

Hagen Hagensen (KF) fmd.

Grethe Fenger Mdller (KF)
Birgith Mogensen (CD)

Henning Rasmussen (S)

Jimmy Stahr (S)

Annelise Gotfredsen (KF)

Inger Stilling Pedersen (KRF)
Korneliusen (S)

Leif Hermann (SF)

somhed pé det vigtige i, at bekendtgerelse af
tvangsauktioner sker som naevnt i spergsma-
let i overensstemmelse med retsplgelovens
regler,

Jugtitsministeren har sammesteds oplyst, at
referatet af medet udsendes til alle retter.

Udvalget finder anledning til at bemazke,
at problemerne vedrerende annoncering af
tvangsauktioner og retternes adgang til og
muligheder for at betjene sig af sagkyndig
bistand i forbindelse med opstilling af salgs-
vilk&r m.v. i forbindelse med afhaendelse af
boets faste g endomme snarest bar overvejes,
Sledes at der i folketingsdret 1987-88 kan
fremsadtes lovforslag herom,

Herefter indstiller udvalget lovfordaget til

vedtagelse i den affattelse, hvori det fordig-
ger efter 2. behandling.

Karen Thurge Hansen (KF)

Bjern Elmquist (V) Birthe Renn Hombech (V)

Ole Espersen (S)
Torben Lund (S) Lissa Mathiasen (S)

Ebba Strange (SF) nfmd.

Bernhard Baunsgaard (RV)

Partierne FP og VS havde ikke medlemmer i udvalget.
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Bilag

Et af udvalgets spergsmdl til judtitsministeren
0g dennes besvardse heraf

Spergsmal 19:

Ministeren anmodes om en teknisk vurde-
ring af nedenstdende andringsfordag til en
ny paragraf:

Stk. |. Fogedretten bekendtger tvangsauk-
tion én gang i Statstidende med mindst 14
dages varsel. Bekendtgerelse skal desuden
ke i e pad auktionsstedet almindeligt leest
blad samt i et dler flere dagblade.

Stk. 2. Bekendtgerelsen skal betegne aukti-
onen som tvangsauktion og ud over tid og
gsed for auktionen indeholde oplysninger om
alle forhold, der kan antages at have en vee
sentlig betydning for ejendommens vazdi.
Bekendtgarelsen skal serligt indeholde op-
lysninger om eendommens matrikelnummer,
ngjagtige adresse, gendomsveerdi, karakter,
areal og anvendelse, herunder 3 vidt muligt
oplysning om dstorreisen af det bebyggede
areal og dettes indretning.

Stk. 3. Bekendtgerelsen <kal indeholde
den i retsplejeloven § 564, sk. 3, naevnte op-
lysning.

Svar:
Som bestemmelsen er formuleret, vedrarer

den alene tvangsauktion over fafd ejendom.
Dette ber udtrykkeigt anferes i sk. 1, I.
pkt., ved efter »tvangsauktion« at indsodte:
»over fast gendome.

Som det fremgdr af besvarelsen af spargs
mal 11, svarer den foredede regd til retsple-
jelovens § 566 med den andring, at det ud-
trykkeigt i gk. I, 2. pkt., anferes, at tvangs-
auktionen skal bekendtgeres i et dler flere
dagblade foruden i et pa auktionsstedet al-
mindeligt leest blad.

Som det ligeledes fremgér af besvarelsen,
kal bekendtgerelsen efter den gaddende re-
gel typisk ske i mindst é dagblad samt efter
en konkret vurdering i det enkelte tilfadde
tillige i et eler flere yderligere blade.

Efter konkurdovens § 89 og retspleelo-
vens § 538 b skal salg ved auktion af pantsat-
te genstande fra et konkursbo ske efter rets
plejelovens regler, herunder 8 566.

P& denne baggrund er det efter Judtitsmi-
nisteriets opfattelse overfladigt og ud fra et
lovteknisk synspunkt uheldigt at indsatte en
sarlig regd om bekendtgerelse af tvangsauk-
tion i konkursioven som foredaet i spergs
malet.
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Bilag 2.

Ret spl ej el ovens kapitel 51.

Kapitel 51
Tvangsauktion over fast gendom

§ 560. En anmodning til fogedretten om
tvangsauktion skal veae skriftlig og indehol-
de oplysning om ejendommers art, jfr. § 563.
Med anmodningen skal felg: en attest om
gjendomsvurderingen og en tingbogsattest.
Hvor ejendommen bestar af flere matrikel-
numre i samme retskreds, der er behaftet
ensartet, er én tingbogsattest tilstraskkelig.
Skal der pa grund af uensartet behadtelse af
ejendommen og dens tilbeher i henhold til §
572 foretages saaskilt oprdb af ejendommens
tilbeher eller en del af dette, skal der desu-
den vedlagyges en fortegnelse over det tilbe-
her, som skal oprabes saaskilt.

Sk. 2. Indgives der flere auktionsbegaerin-
ger vedrgrende samme ejendom, behandles
disse af fogedretten i den rekkefgige, de er
modtaget, sdledes at en senere indgivet begae
ring ikke behandles, for en tidligere er bort-
faldet.

§ 561. Nar fogedretten har modtaget an-
modning om tvangsauktion, indkalder den
skyldneren til mede, sdfremt ejendommen
benyttes til beboelse for denne eller hans fa
milie, eller hvis fogedretten i evrigt finder, at
der er behov for et mgde. Dette afholdes sa
vidt muligt inden 7 dage efter anmodningens
modtagelse. Indkaldelsen ska indeholde op-
lysning om formdlet med medet, jfr. stk. 3,
og opfordring til skyldneren om at medbrin-
ge kvitteringer og andre papirer af betydning
for geldsforholdene pa ejendommen.

Sk. 2. Fogedretten underretter rekvirenten
og om forngdent det sociale udvalg om ind-
kaldelsen. Fogedretten kan indkalde rekvi-
renten til mgdet med tilkendegivelse om, at
auktionsbegazringen anses for bortfaldet, hvis
han udebliver.

Sk. S P3d madet vejleder fogedretten
skyldneren om virkningerne a anmodningen
om tvangsauktion og fastsater sa vidt muligt
tidspunktet for et eventuelt forberedende mg-
de og for auktionen. P& skyldnerens anmod-
ning kan fogedretten fastsadte en frist for
skyldneren pa indtil 4 uger til sdv at sege
giendommen solgt eller pd anden made fa
afvaaget auktionen. Er skyldneren eller re-
kvirenten ikke madt, underretter fogedretten
i forngdent omfang den pagaddende om de
beslutninger, der er truffet pa madet.

Sk. 4. Fogedretten kan forlaange den i stk.
3 navnte frigt, ndr saalige omstendigheder
taler herfor.

Sk. 5. | stedet for at indkalde skyldneren
til et magde kan fogedretten, hvis den skenner
det forsvarligt, skriftligt meddele denne, at
der er indgivet anmodning om tvangsaukti-
on. Meddelelsen skal indeholde oplysning
om dei stk. 3, stk. 6 og § 562, stk. |, neevnte
muligheder.

Sk. 6. Fogedretten kan ndr som helst un-
der auktionssagen beskikke en advokat for
skyldneren, hvis der er et ssaligt behov for
advokatbistand, og skyldneren opfylder den i
§ 330, stk. 1, nr. 2, navnte betingelse. Om
salax og godtgerelse for udleeg til den be-
skikkede advokat gedder samme regler som i
tilfadde, hvor der er meddelt fri proces, jfr.
kapitel 31.

§ 562. Nar en eventuel frist efter § 561,
stk. 3, er udlgbet, kan fogedretten antage en
sagkyndig person til inden for en fris pa
indtil 4 uger at foretage en vurdering af gen-
dommens salgsveardi pa tvangsauktion og til
gennem annoncering efter fogedrettens be-
stemmelse at fremskaffe liebhavere med hen-
blik pa ejendommens salg, sa vidt muligt i fri
handel. Fogedretten kan forlaenge fristen, nar
salige omstaendigheder taler herfor.

Sk. 2. Antages der en sagkyndig, skal re-
kvirenten straks pa fogedrettens anmodning
stille sikkerhed for omkostningerne herved. |
salige tilfadde kan fogedretten dog indrem-
me rekvirenten en kort frigt til at stille sik-
kerheden. Undlader rekvirenten at stille den
kreevede sikkerhed, anses auktionsbegain-
gen for bortfaldet.

Sk. 3. Den sagkyndige €eller, hvis en sidan
ikke er antaget, rekvirenten udarbejder en
salgsopstilling til brug ved auktionen. Skyld-
neren og de i e endommen berettigede skal
fremkomme med de oplysninger, som er
ngdvendige til udarbejdelse af salgsopstilling
og auktionsvilkar, jfr. § 569.

Sk. 4. Ejendommens ejer og eventuelle
brugere skal give den sagkyndige, rekviren-
ten og de i auktionen interesserede adgang til
at besigtige ejendommen og det tilbehar, der
skal sadges sammen med denne pa auktio-
nen.

§ 563. Ved anmodning om auktion over
en forretnings-, industri-, landbrugs- eller
udlginingsefendom  indkalder  fogedretten
med mindst 14 dages varsel de i § 564, stk. |,
naevnte personer til et forberedende mede.
De indkaldte skal medbringe seedvanlig do-
kumentation for de i § 569 naevnte oplysnin-
ger. Undladelse heraf eller udeblivelse fra



medet medfarer, at den pagaddende ikke kan
Ta dakket sine omkostninger i anledning af
auktionssagen.

Sk. 2. Ved anmodning om auktion over
andre end de i stk. | naevnte ejendomme be-
stemmer fogedretten, om skyldneren, rekvi-
renten eller andre i ejendommen berettigede
skal indkaldes til mgde i fogedretten. De
indkaldte kan opfordres til a medbringe
sadvanlig dokumentation for de i § 569
naevnte oplysninger. Det skal i s3 fad anfe-
res, at undladelse heraf eller udeblivelse fra
modet kan medfare, at den pagaddende ikke
kan f& daekket sine omkostninger i anledning
af auktionssagen.

Sk. 3. Bortfalder det i stk. | eller 2 naevn-
te mede, underretter fogedretten sa vidt mu-
ligt de indkaldte herom.

§ 564. Fogedretten indkalder med mindst
3 ugers varsel skyldneren, pant- og udlaegs-
havere, servitutberettigede og andre, der be-
reres af ejendommens salg, til tvangsauktio-
nen, jfr. 8 154. Indkaldelse kan dog undla-
des, hvis auktionen er berammet pa det i §
563, stk. |, naavnte made.

Sk. 2. Indkaldelsen skal indeholde oplys-
ning om tid og sted for auktionen, auktions-
rekvirentens eller hans fuldmagtigs navn og
adkomst til at stille gendommen til sag,
gjendommens beliggenhed og sterrelse og
gjerens navn. De interesserede ska opfordres
til a medbringe sadvanlig dokumentation
for de i 8 569 naavnte oplysninger, og det
skal anferes, at undladelse heraf kan medfg-
re den i § 563, stk. 1, naevnte virkning. Med
indkaldelsen skal falge den i § 562, stk. 3,
naevnte salgsopstilling.

Sk. 3. Indkaldelsen skal indeholde oplys-
ning om, hvor auktionsdokumenterne kan
efterses, og til hvem henvendelse kan rettes
angdende auktionen og ejendommens besigti-
gelse.

Stk. 4. Hvis rekvirentens anmodning om
auktion ikke omfatter det til ejendommen
hgrende lgsgre eller kun en del heraf, ska
indkaldelsen indeholde oplysning herom og
om pant- og udlagshaveres adgang til i med-
for of § 568 at kreeve lgsgregenstande omfat-
tet af auktionen.

Sk. 5. Fogedretten underretter rekvirenten
om, hvem der er indkaldt i medfer af stk. 1.

§ 565. Rekvirenten kan ikke pédfgre de
fordringshavere, der har prioriteter eller reel-
le rettigheder forud for ham, nogen udgift i
anledning af auktionssagens fremme, men
ma sdv bare omkostningerne herved, hvis
han ikke p& auktionen f& andel i budet. Den
pégaddende skal stille sikkerhed for omkost-
ningerne efter fogedrettens bestemmelse.
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Sk. 2. Hvis auktionen gennemfgres, bazres
omkostningerne ved inkassoskridt foretaget
af en panthaver efter, a han har veget ind-
kaldt til ¢ mede som naevnt i § 563, stk. |
eler 2, eler til tvangsauktion, af den pagad-
dende panthaver.

§ 566. Fogedretten bekendtger auktionen
én gang i Statstidende med mindst 14 dages
varsel. Bekendtgerelse skal desuden ske i et
pad auktionsstedet almindelig lasst blad og
eventuelt tillige p& anden hensigtsmaessig mé&
de.

Sk. 2. Bekendtgarelsen skal betegne aukti-
onen som tvangsauktion og ud over tid og
sted for auktionen indeholde oplysninger om
ale forhold, der kan antages at have en vee
sentlig betydning for ejendommens vaadi.
Bekendtgerelsen skal samligt indeholde op-
lysninger om ejendommens matrikelnummer,
ngjagtige adresse, ejendomsvaxdi, karakter,
areal og anvendelse, herunder sa vidt muligt
oplysning om starrelsen af det bebyggede
areal og dettes indretning.

Sk. 3. Bekendtgerelsen skal indeholde
den i § 564, stk. 3, naevnte oplysning.

§ 567. Bortfalder eller udsadtes auktionen,
skal fogedretten si vidt muligt aflyse- denne
ved bekendtgerelse én gang i de samme bla-
de, hvori den har veaet bekendtgjort. Endvi-
dere skal auktionsrekvirenten give underret-
ning til ale, der i medfer af § 564 har faet
saaskilt indkaldelse til auktionen.

§ 568. Omfatter rekvirentens anmodning
om tvangsauktion ikke ejendommens |gsgre
eler kun en dd heraf, kan en pant- eler ud-
laegshaver, der foruden i ejendommen har
pant i tilbehgr, der ikke er omfattet af an-
modningen, kreeve, at auktionen skal omfatte
dette. Har pant- eller udlaggshaveren vaaet
indkaldt til et mgde som neevnt i § 563, stk. 1
eller 2, skal kravet senest fremsadtes pd mg-
det. En fortegnelse over tilbeharet ska vaae
overgivet til fogedretten senest 7 dage far
auktionen.

Sk. 2. Inddrages tilbehgret i medfer af
stk. | under auktionen, fyldestgares samtlige
berettigede af ejendommen og tilbehgret i
overensstemmelse med indholdet af deres
udlzgs- og panteret.

Stk. 3. Fremsadtes det i stk. 1 naevnte krav
af fordringshaveren ifglge et skadeslasbrev
eler et gerpantebrev, og bestrides fordringen
i sn helhed, skal den pagaddende inden auk-
tionen dille en af fogedre'tten fastsat sikker-
hed.
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8§ 569. Ved auktionsmedets begyndelse
skal auktionsrekvirenten oplyse arten og
darrelsen af de omkostninger, restancer og
mulige andre ydelser, kgberen skal betale ud
over auktionsbudet, og de i gendommen be-
rettigede skal oplyse starrelsen af deres krav
med angivelse af, hvor stor en del der e for-
falden. Endvidere gennemgas auktionsvilk&-
rene, herunder salgsopstillingen, tingbogsat-
testen, tilferder til auktionsbogen og sagens
avrige dokumenter i fornedent omfang. Auk-
tionsdokumenterne skal i evrigt kunne efter-
ses af de interesserede. Dog afger fogedret-
ten, om der skal gives oplysning om den i §
562, sk. I, neevnte vurdering.

§ 570. Auktionen afholdes pa de af justits-
ministeren fastsatte vilkér (justitsministeriets
tvangsauktionsvilkér). Det kan i vilkdrene
bestemmes, i hvilket omfang de skal kunne
fraviges ved de berettigedes vedtagelse, idet
fogedretten dog skal pase, at der ikke vedta-
ges usadvanlige eler byrdefulde betingelser,
som ma antages at ville afskraskke kgberne.
Er der uenighed om vilkdr, der kan fastsaat-
tes ved de berettigedes vedtagelse, afgeres
tvisten af fogedretten ved kendelse. Det sam-
me gadder spergsmal om, hvorvidt auktionen
kan fremmes pa trods af indsigelse fra en
person, der anser sig for gendomsberettiget
til gendommen eller for at vaegre indehaver af
servitut eler anden rettighed over denne, der
gar forud for nogen, der skal have dakning
gennem auktionssalget.

Stk. 2. Er der uenighed om, hvem der sal
fyldestgores af auktionssummen, dler i hvil-
ken rakkefdge fyldestgerelsen skal ske, af-
gares dette af fogedretten ved kendelse. Har
tvistens afgerelse sarlig betydning for aukti-
onens gennemferelse, bar kendelsen afsiges
inden auktionen. Ellers kan fogedretten be-
stemme, at den omstridte del af auktionssum-
men skal indbetales til fogedretten, jfr. dog
konkurdovens § 89. | tilfadde af manglende
frivillig indbetaling indkraever fogedretten
belgbet, der tillaegges udpantningsret. Foged-
retten fordeler belgbet i overensstemmelse
med reglernei § 579.

Stk. 3. Fogedretten kan ogsd uden for de i
sk. 2 naevnte tilfadde udskyde afgerelsen af
tviser til efter auktionen, n&r dette kan ske
uden skade for auktionens gennemferelse.

§ 571. Skenner fogedretten, at der ber
tilvgjebringes yderligere oplysninger af vee
sentlig betydning for gendommens salg, dler
kan en kendelse ikke afsiges straks under
auktionen, kan fogedretten udssette auktio-
nen. Udssdtelse kan endvidere ske efter reg-

lerne i § 502. Fogedretten fastsadter sraks
tidspunktet for en kendelses afsigelse og be-
rammer s vidt muligt straks auktionen.

Stk. 2. Fogedretten bekendtger en udsat
auktion efter reglerne i § 566. Er auktionen
ikke blevet berammet pa terste auktionsme-
de, sa der desuden ske indkaldelse efter
reglernei § 564.

§ 572. Har panthaverne pant i gendom-
men og i dennes tilbehar, men med indbyr-
des afvigende prioritetsdtilling, oprdbes de
uensartet behaftede dele af pantet farst hver
for sig og derefter samlet. Er det hgjeste bud,
der fremkommer ved samlet oprdb, hgere
end dler lig med summen af de hgjeste bud,
der fremkommer ved saxrskilt opréb, antages
det samlede bud. Auktionssummen fordeles i
A fald eter forholdet mellen veerdierne af
de uensartet behaftede dele af pantet, som
disse e fagsat gennem fogedrettens vurde-
ring, medmindre det i auktionsvilkérene er
fastsat, at auktionssummen skal fordeles efter
forholdet mellem de hgjeste bud, der frem-
kom ved saerskilt oprab.

§ 573. Pahviler der gendommen servitut-
ter, brugsrettigheder, aftasgts, livrente- dler
lignende forpligtelser, som har prioritet forud
for al pantegedd, oprabes gendommen med
forpligtelse til at overtage eler udrede sidan
byrde ud over auktionsbudet, medmindre
den berettigede samtykker i andet. Er en
ydelse forfaldet inden den endelige auktion,
kal den betales af kegberen inden 7 dage &-
ter auktionens slutning.

Stk. 2. Har sddanne byrder sekundaer prio-
ritet, kan fogedretten, hvis den skgnner, at de
ikke pavirker ejendommens salgsveerdi neev-
nevax digt, bestemme, at de skal overtages af
keberen ud over auktionsbudet. Ellers opré-
bes ggendommen farst med forpligtelse til at
overtage eller udrede byrden ud over auk-
tionsbudet. Opnas der ikke et bud, der giver
fuld daskning til de forud prioriterede krav,
oprabes gendommen uden sddan forpligtel-
se. | A fald kapitaliseres byrden efter lovgiv-
ningens almindelige regler, idet kapitalvaer di-
en om fornadent fastssdttes ved fogedrettens
sken, efter at alle interesserede har haft lg-
lighed til at udtale sig. Den berettigede har
ret til dakning af kebesummen forud for
senere prioriterede i det omfang, den straek-
ker til. Belgbet skal betales pA samme méade
som pantehadtelser, der kan kraeves udbetalt,
og forrentes med en &rlig rente, der svarer til
den til enhver tid fastsatte officielle diskonto
med et tillagg af 2 pct.

Stk, 3. Kan nogen gere betingede eler



uvisse krav gaddende i ggendommen, kan den
berettigede kreeve, at der under hensyn til
kravets art afssttes det forngdne belgb af
kagbesummen til hans fyldestgerelse. Det &f-
satte belgb indbetales til fogedretten, der ind-
sodter det til forrentning i et pengeingtitut.

§ 574. Fogedretten foretager oprdbet af
gendommen og optegner i forngdent omfang
budene og de bydendes navne. Nar der trods
tre opfordringer ikke er fremsat overbud,
standses oprabet, og resultatet indferes i auk-
tionsbogen. Salg bekragftes ved hammerdag.

§ 575. Enhver, der f& andel i auktionsbu-
det, kan kreeve, at hammerdag gives den hg-
jestbydende, som kan opfylde auktionsvilka-
renes krav om kgberens .sikkerhedsstillelse.
Fremsxtes e sddant krav ikke, og far rekvi-
renten ikke de i auktionsbudet, eler frem-
kommer der intet bud, hsever fogedretten
auktionen, medmindre ny auktion skal afhol-
des i medfer af § 576. Haeves auktionen, skal
omkostningerne ved denne betales af rekvi-
renten, der ikke har regres herfor mod skyld-
neren.

§ 576. Skyldneren kan pa auktionsmgdet
forlange ny auktion mod draks at stille sk-
kerhed for betalingen af de omkostninger,
der e forbundet hermed, for sA vidt de ikke
matte blive daskket ved e hgjere bud. Det
samme kan enhver rettighedshaver, der ikke
far fuld daskning ved budet.

Stk. 2. Skegnner fogedretten, at et vaesentlig
hgiere bud kan opnas pd en ny auktion, kan
den bestemme, at ny auktion skal afholdes,
medmindre den eler de rettighedshavere, der
ikke opndr fuld dakning, samt skyldneren
ensker, at budet antages. Opnas der ikke et
hgiere bud pd den nye auktion, betales om-
kostningerne ved denne af statskassen.

§ 577. Skal ny auktion afholdes, bekendt-
gares den af fogedretten efter reglerne i §
566 med angivelse af auktionens art. Er tids-
punktet for auktionen ikke blevet fagsat pa
farse auktionsmede, eler skyldes auktionen
auktionskgberens midigholdelse af  auk-
tionsvilkarene, skal der desuden ske indkal-
delse efter reglerne i § 564.

Stk. 2. Flere auktioner end to kan kun a-
holdes, hvis fogedretten Tinder, at ganske
serlige omstaendigheder taler herfor, eler
den begexrede auktion er en midigholdelses-
auktion. Pa en ny auktion, der ikke er midig-
holdelsesauktion, finder § 575 tilsvarende
anvendelse.
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§ 578. Gar en pant- dler udlagshaver, der
ved auktionen har kdbt eiendommen til ep
pris, som ikke gav ham fuld dakning, sit
krav gaddende som personlig fordring mod
skyldneren eller andre, kan retten nedsste
fordringen i det omfang, det ved senere salg
af gendommen eler pa anden made godtge-
res, at auktionsbudet stod i misforhold til
giendommens vaardi pa auktionstidspunktet.

§ 579. Skal betalingen efter 8 570, k. 2,
ske til fogedretten, laver denne e udkast til
auktionssummens fordeling mellem de inter-
esserede snarest efter, at hammerdag er givet.
Udkastet sendes til de interesserede med op-
fordring til at fremssdte eventuelle indsige-
s inden en af fogedretten fastsat fridt.
Fremkommer der ikke inden fristens udlgb
indsigelse imod udkastet, fordeles auktions-
summen i overenstemmelse hermed, efter-
handen som den indkommer, dog uden at
nogens ret til andel i den i evrigt prekiude-
res herved.

Stk. 2. Fremsadtes der inden udlgbet af
den i gk. 1 naevnte frig indsigelse imod ud-
kastet, indkalder fogedretten med mindst 14
dages varsd de interesserede til et mede.
Indkaldelsen skal indeholde oplysning om, at
sagens dokumenter ligger til eftersyn pa fo-
gedrettens kontor. Kan der ikke pd medet
opnas enighed, afger fogedretten spergsmalet
ved kendelse. Den dd af auktionssummen,
der ikke er genstand for tvigt, udbetales i
overensstemmelse med udkastét, mens den
omtvistede de tilbageholdes af fogedretten
indtil sagens endelige afgerelse. Det tilbage-
holdte belgb indssettes til forrentning i et
pengeinstitut.

8§ 580. Fogedretten skal udstede auktions-
skade til auktionskeberen eler den, der har
erhvervet retten hertil, ndr det godtgeres, at
auktionsvilkérene er opfyldt, dler at alle be-
rettigede har faet, hvad de har krav p, eler
samtykker i, at skedet udstedes. Oplyses det,
at en kreditor, der har et tinglyst krav pa
dakning af kebesummen, trods lovligt tilbud
har nagtet eler erklearet g ude af stand il
at give forngden kvittering til dettelse af
tingbogen, kan belgbet indbetales til foged-
retten, der i skedet anferer, at vedkommende
dokument kan dettes ved skedets tinglys
ning. Det samme gedder, hvis pagaddende
kreditor ikke har bopad her i riget eler ikke
har .opgivet nogen her bosiddende person
som befuldmasgtiget til at modtage belgbet
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pa hans vegne. Det indbetalte belgb indss-
tes til forrentning i et pengeinstitut.

Stk. 2. Bestdr det solgte af flere ssrskilte
gendomme, skal fogedretten efter anmod-
ning fra keberen eller den, der trasder i hans
sted, udstede ssrskilt skede eller overdragel-
sesdokument pad hver enkelt gendom, Si-
fremt betingelserne herfor er opfyldt, jfr. sk.
|. Det samme gadder, n&r en gendom for-
langes delt, og det godtgeres, at de lovbe
stemte betingelser herfor er opfyldt.

§ 581. Nér auktionskgberen har opfyldt
auktionsvilkarene, og appefristen er udlabet,
uden at underretning om appel e meddet
tinglysningsdommeren, kan kgberen kraeve
de rettigheder, der ikke fik dakning pa auk-
tionen, dettet af tingbogen.

§ 582. Fogedretten fastseetter, om forng-
dent ved kendelse, starrelsen af de salaxer,
honorarer og rejseomkostninger, der ifdge
auktionsvilkarene skal betales af auktionske-
beren ud over auktionsbudet. Sterrelsen af
salegrer og honorarer fastsadtes under hensyn
til sagens beskaffenhed og omfanget af de
pégaddendes arbejde, herunder deres medvir-
ken ved auktionssagens oplysning, jfr. dog 8§88
563, sk. 1 og 2, og 564, sk. 2.
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125 Bilag 3.

Nr. 652. 2026 15. december 1978.

Bekendtgerelse om
tvangsauktionsvilkar (fast gendom)

| medfor af § 570, gk. I, i lov om rettens § 2. Bekendtgerelsen traader i kraft den I.
plge, jfr. lovbekendtgarelse nr. 488 af 2. ok- januar 1979 og fé& virkning for tvangsauktio-
tober 1978, fastseettes: ner, der afholdes i henhold til anmodninger

indgivet til fogedretten efter den |. januar

8§ |. Tvangsauktion over fast ejendom skal  1979.
afholdes pa judtitsministeriets tvangsauk-
tionsvilkar, jfr. bilaget til bekendtgerelsen.

Justitsministeriet, den 15. december 1978.

NATHALIE LIND
/Ebbe Nidsen

Justitsmin. j. nr. 1978-4060-4
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Bilag

Tvangsauktionsvilkar
(fast gendom)

/. Auktionen omfatter

a. Auktionen omfatter egendommen med
eventuelle bygninger og - hvis fogedretten
ikke tilkendegiver andet - driftsinventar og
driftsmateriel, derunder maskiner og tekniske
anlag af enhver art, der hgrer til g endom-
men, og ved landbrugsgendomme tillige
gendommens besatning, gedning, afgraeder
m. v.

Ejendommen m. v. sadges, som den er ved
auktionen med de rettigheder og forpligte-
ser, hvormed den tilhgrer den nuvexrende
ger.

b. Hvis gendommen €eler en dd af denne
e udlget, kan kgber efter eendommens
overtagelse kraave den lge, der ikke er betalt
pa auktionstidspunktet.

Koberen kan ikke gere krav pd forudbr-
talt lge der e omfattet af tinglysningslovens
§3 gk. 2

2. Salgsopstilling

Ejendommen og det tilbehor, der falger
med, beskrives i en sxlig salgsopstilling.
Salgsopstillingen
gendommens hadtelser og byrder og oplyser
endvidere om andre forhold vedrorende
gendommen og auktionen, som ma antages
at vage af vaesentlig betydning for keber.

Salgsopdtillingen udleveres pa fogedrettens
kontor.

3. Servitutter m. v.

Fogedretten angiver under auktionen, i
hvilket omfang de bydende ud over auk-

indeholder oplysning om -

tionsbudet skal overtage eler opfylde sert-
tutter, brugsrettigheder, aftaegts, iivrente-
dler lignende forpligtelser.

4. Auktionsbudet m. v.

Enhver kan byde pa auktionen, men fo-
gedretten kan forlange, at en bydende straks
sandsynligger, at han kan opfylde st bud.

Minimum for overbudene fastssdtes af
fogedretten.

Ejendommen sadges til den hojstbydende.
hvis dennes bud antages (se pkt. 7). medmin-
dre det beduttes, at en ny auktion skai afhol-
des.

Enhver, der har afgivet bud pa forste auk-
tion, er bundet af st bud, indtil auktionen er
duttet. Meddeles der i henhold til pkt. 7 ud-
sHtelse med henblik pa tilvgebringelse af
skkerhed, gedder bundetheden, indtil sikker-
heden er stillet. Skal der afholdes ny auktion
i henhold til retsplejelovens § 576, er samtli-
ge bydende pa ferste auktion bundet indtil
dutningen af den nye auktion, dog hojg i 6
uger efter farse auktion. P& den nye auktion
er kun det bud bindende, der f& hammer
dag.

5. Ejendommens overtagelse

Koberen overtager draks eendommen.
Har koberen fagt udsadttelse til at ille sk-
kerhed for opfyldelse af auktionsvilkérene.
overtages gendommen dog farst, n&r sikker-
heden er dillet.

Koberen sarger sdv for - om nodvendigt
ad retdig vg - at blive indsat i besiddelsen
af det solgte.
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Fra det tidspunkt, koberen skal overtage
ejendommen, henligger den for hans regning
og risiko i enhver henseende.

6. K fiberens forpligtel ser

Opfyldelse af auktionsbudet

Auktionsbudet anvendes, si langt det rak-
ker, til dakning af hedftelserne i prioritetsor-
denen. Haftelsernes ngjagtige sterrelse oply-
ses under auktionen.

Auktionsbudet opfyldes saledes:

a Kgberen overtager de haftelser, der ikke
kan kraeves udbetalt. Overtagelsen er dog
betinget &f, at restancer og eventuelle saa-
lige afdrag betales inden 4 uger efter auk-
tionens slutning.

b. Koberen betaler de hadtelser, der kan
kreaves udbetalt.

Belgb, der skal betales efter pkt. b, betales
inden 6 maneder efter auktionens slutning.

Eventuel kursgevinst ved indfrielse af 1&
nene tilfalder koberen, ligesom han baaer
eventuelt kurstab samt tab ved, at kontantlan
med sazlige indfrielsesvilkdr ma indfries med
et stgrre belgb end lanets kontante péalyden-
de.

Andele i reserve- og administrationsfonde
tilfalder koberen, ndr der bliver fuld daek-
ning til de p&gaddende lan.

Pantegadden forrentes fra datoen for den
forste auktion med den rente, der tilkommer
hver enkelt panthaver.

Overstiger auktionsbudet, hvad der kraeves
til dekning af panthaverne, tilfalder det
overskydende belob den hidtidige eer af
ejendommen. Belebet forrentes med en arlig
rente, der svarer til den til enhver tid fastsat-
te officielle diskonto med et tillagy af 2 pct.

Beloh, Jer skal betales ud over auktionsbudet

Under auktionen oplyses arten og storrei-
sen af de omkostninger, som koberen skal
betale ud over auktionsbudet. Det samme
gedder skatter, afgifter, byrder, hadtelser og
andre pligter, som koberen skal betale eller
overtage ud over auktionsbudet.

P& auktionen oplyses et storstebelob for.
hvad der ska betales, og hvilke krav og plig-
ter, der kan uvertages.
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Af krav. der typisk skal udredes eller over-
tages ud over auktionsbudet, kan sagligt
naavnes:

a Auktionsrekvirentens udlaggsomkostninger
og omkostninger ved gennemfarelse af
auktionen, herunder sale til advokat
samt honorar til en a fogedretten antaget
sagkyndig.

b. Salax og rejseomkostninger til repreesen-
tanterne for de andre i ejendommen be-
rettigede.

Vedrarende a og b er det en betingelse, at

de pagaddende rettighedshavere f& andel

i auktionsbudet. Ved delvis dakning ned-

sadtes salarkravet forholdsmaessigt.

Er auktionen rekvireret af et konkursbo

eller et dadsbo, hvori gadden ikke er ved-

g&et, betales dog altid fuldt rekvirent-sa-
leg.

. Ejendomsskatterestancer.

. Brandforsikringsbidrag.

. Gade-, vg- og fortovsbidrag.

. Spildevands- og kloakbidrag.

Restancer for forbrug af vand, leveret af

offentlige almene vandforsyningsanlagg.

. Brugspanthavers underskud efter afholdel-
se af ngdvendige udgifter ved bestyrelse,
drift og vedligeholdelse m. v. af ejendom-
men. Overskud afskrives i brugspanthave-
rens fordring og derefter i den i evrigt
bedst berettigedes fordring.

i. Ngdvendige udgifter til ejendommens be-
styrelse, drift og vedligeholdelse m. wv..
som er afholdt af auktionsrekvirenten.
slv om ejendommen ikke har vaget taget
til brugeligt pant.

j. Krav, der i henhold til lejelovgivningen,
brandsikringslovgivningen og bygnings-
lovgivningen er gaddende mod enhver
uden tinglysning.

Belob, der skal betales ud over auktions-
budet, udredes inden 4 uger efter auktionens
slutning til rette vedkommende.

> Q-0 Qo0

C

Afgifter m. v. til det offentlige i anledning af
auktionen

a Fogedrettens udgifter
b. Auktionsafgift.
c. Stempelafgif«.
De under a-c neevnte udgifter m. v. beta-
les ved auktionens slutning. Kabes ejendom-
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men af en ufyldestgjort panthaver, skal stem-

pelafgiften dog forst betales ved udstedelsen

af auktionsskodet.

d. Kgberen betaler eventuel mervea diafgift
(»moms«) af det¢ med egendommen falgen-
de losore m. v. efter neamere aftale med
toldvaesenet.

7. Kaberens sikkerhedsstillelse

Efter hammerdaget skal keberen sraks
over for fogedretten stille skkerhed for op-
fyldelse af auktionsvilkdrene.

Sikkerheden kan tilles ved deponering af
penge dler bgrsnoterede vaxrdipapirer, ved
bankgaranti eller pd anden made, som god-
kendes af fogedretten.

Sikkerhedens starrelse skal svare til:

a. Restancer m. v, jfr. pkt. 6A litra a,

b. % af de haftelser, der kan kreaeves udbe-
talt, jfr. pkt. 6.A litra b. og

C. storstebelobet, der skal betales ud over

auktionsbudet, jfr. pkt. 6.B.

Sikkerheden kan dog hverken vaxe min-
dre end e &s renteudgift af de overtagne
prioriteter eller mindre end veardien af det
tilbeher, der medfager eendommen, med
tilleeg af "4 &rs Igeindtasgt, hvis g endommen
helt eller delvis er udlget. Ved bortforpagte-
de landbrugsgiendomme dog med tillaeg af |
&rs forpagtningsafgift.

Enhver, der opndr dakning ved auktio-
nen, kan for st vedkommende béde for og
efter denne give afkald pa sikkerhedsstillelse.
Gives der afkald fra nogle, men ikke fra alle,
kan fogedretten fastsste en mindre skker-
hedsstillelse end ovenfor naavnt. Sikkerheden
kan dog ikke vaare mindre end | &rs renteud-
gift af de overtagne prioriteter.

Stilles den kraevede sikkerhed ikke, ses der
bort fra budet, og hammerdaget annulleres,
hvorefter auktionen straks genoptages. Fo-
gedretten kan dog i stedet udssdte auktionen
og give hojstbydende en frig pa ikke over 7
dage til at stille skkerheden, forudsat at der
draks stilles skkerhed for de omkostninger,
der vil vage forbundet med afholdelse af nyt
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auktionsmode.

8. Kaberens misligholdelse

Hvis kdberen ikke opfylder auktionsvilka-
rene, kan enhver, der i anledning af auktio-
nen kan rette krav mod keberen, kreeve, at
det solgte sates til en ny og eneste auktion
(misligholdelsesauktion) for keberens risiko,
Sdledes at keberen skal tilsvare, hvad der
métte bydes mindre pa den ny auktion, uden
at have krav p4, hvad der métte bydes mere.

| stedet for at kreeve midigholdelsesaukti-
on kan enhver, der ikke har givet afkald pa
sikkerhedsstillelse, kraeve, at den af keberen
stillede sikkerhed af fogedretten realiseres og
fordeles blandt de berettigede i den rakke
faige, de har krav pd at blive fyldestgjort.
Bringer dette ikke kgberens midligholdelse til
ophor, kan der herefter kreeves afholdt mis-
ligholdelsesauktion.

Begeres sikkerheden farst redliseret efter
afholdelse af midligholdelsesauktion. kan sk-
kerheden alene benyttes til dekning af det
tab, der er opstéet ved. at der er budt mindre
p& misligholdelsesauktionen.

9. Auktionsskede

Na&r keberen godtger, at auktionsvilkarene
er opfyldt, kan han kreeve, at fogeden udste-
der auktionsskode til ham. Kgberen skal tage
skade p& gendommen inden 1 &r efter aukti-
onen.

Kaberen betaler selv de omkostninger, der
métte vagre forbundet med udstedelse af sko-
det. dettes tinglysning, overtagelse af hadte-
s samt dettelse af tingbogen af de rettighe-
der, der ikke opnéede daskning pa auktionen.

10. Auktionsvilkdrenes fravigelighed

Foranstdende vilkdr kan ikke fraviges til
ugung for kgberen, medmindre auktionen
angdr en forretnings, industri-, landbrugs
eler udlejningse endom.

11. Serlige vilkar:
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Nr. 121. 238 31. mam 1982.

Bekendtgarelse om aendring af bekendtgerelse om
tvangsauktionsvilkar (fast ejendom)

| bekendtgerelse nr. 652 af 15. december hver enkelt panthaver. Er der tale om en in-
1978 om tvangsauktionsvilkar (fast ejendom) dekspanteret, beregnes renten p& grundlag af
foretages folgende aendring: restgedden som reguleret ved sidste ordinaere
indeksregulering«.
81

| bilaget til bekendtgerelsen pkr. 6 A affat- §2

tes stk. 6 saledes: Bekendtgerelsen traeder i kraft den
»Pantegeelden forrentes fra datoen for den april 1982.

forste auktion med den rente, der tilkommer

Justitsministeriet, den 31. marts 1982

OLE ESPERSEN
/ Fr. Chr. Schydt

Justitsmin., 4.kt. j.nr. 1981-480}-45
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Marts 1987

Bilag 4

Vejledende normaltakster for advokatsalaaer og for
honorarer til sagkyndige under tvangsauktioner

Et af Den Danske Dommer forening nedsat
udvalg har efter droftelser med Dommerfuld-
maegtigforeningen og Advokatradet foredd-
et, at falgende vejledende normaltakster fra
1. april 1983 afloser de hidtil geddende:

I. Advokatsalaerer:
A. Rekvirentens advokat
a. Nar auktionen gennemfares, o« rekvi-
renten far andel i budsummen. bereg-
nes salaxret af budsummen, dog
mindst af eendommens kontantvur-

dering med tillarg af 25%.

1) Ved beregningsgrundlag under
500.000 kr.: Grundtakst 4.000 kr.
med tilleeg af 0,5%.

2) Ved beregningsgrundlag over
500.000 kr.: Grundtakst 6.000 kr.
med tilleeg af 0.5%.

Hvis en sagkyndig er antaget, ned-
saettes grundtaksten med 1.000 kr.
Ved ny auktion gives salex efter
reglerne under B.

b. N&r auktionen bortfalder.

1) For indgivelse af auktionsbegaring
600 kr.

2) Efter vejledningsmede har veeret
afholdt, eller meddelelse efter rpl. $
561 gk. 5 er sendt til skyldneren,
men inden 14 dage fer den af fo-
gedretten lastsatte frig for indgiv-
else af salgsopstilling, det under
b.l. neevnte saleer pa 600 kr. med
tillaeg af 400 kr. eller i alt 1.000 kr.
Har advokaten deltaget i vejled-
.ningsmeadet, tilleegges yderligere
600 kr., siledes at salaret er 1.600
kr.

3) Bortfalder auktionen senere end 14
dage for den af fogedretten fastsatte
frig for indlevering af salgsopstil-
ling, tillaegges et saleer pa 1.000 kr.
med tilleeg af de under b. 1 og 2 an-
forte saleerer. Salawet tilleegges
kun, sifremt rekvirenten skal ud-
arbejde salgsopstilling.

4) Bortfalder auktionen efter salgs
opstillingens indlevering til foged-
retten, tilleegges et saler p& 1.000
kr. med tillaeg alf deunder I). 1. 2 og
3 anferte saleerer. Salaret titlegyues
kun, hvis rekvirenten har udtierdi-
get salgsopstillingen.

5) Afholdes der i medfer al rpl. § 63
forberedende uuktionsmode. ul-
lxgges et modesalaer p& 800 kr.

6) For deltagelse i andre moder inden
auktionen end naevnt under b. ~ og
5. tilleegges et saleer p& 400 kr.

7) Godtgerelse for udgift ti) jaangfol-
diggorelse af salgsopstilling ydes
med 25 kr. pr. stk.

B. Mgdesalarer til ovrige modende.

a.

b.
c.

2

For forberedende mode, auktionsme-
de og ny auktion 800 kr. pr. mode.
For gvrige mader 400 kr. pr. mode.
Hvis tvangsauktion ikke foretages pa
fogedkontoret, kan salererne efter
omsteendighederne, f.eks. nér der
foretages reser af ikke ubetydelig
laengde, forhges.

Det samme er tilfaddet, sifremt aukti-
onsmoderne af andre grunde bliver af
laengere varighed, eler hvis egendom-
mens retsforhold er ssrligt komplice-
rede, ligesom der efter omstaendighe-
derne kan tages hensyn til fordringens
sterrelse og prioritetens placering.
Ved seriesalg af ensartet behasftede
gjendomme og for sa vidt angar de helt
ukomplicerede og kortvarige moder,
kan saleererne nedsattes.

Ved repraesentation af ejendomsskat-
ter og lignende fortrinsberettigede pe-
riodiske ydelser gives dog kun mede-
salaar, dersom fordringen giver anled-
ning til proceduree.

Til de angivne salazrer tillaegges
moms, p.t. med 22% med mindre
pantefordringen vedrgrer en moms-
registreret virksomhed.
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Il1. Honorar til sagkyndige.

a) Vurdering af ejendommens salgsvaerdi
for s3 vidt angér parcelhuse, gerlejlighe
der o.lign. 1.000 kr.

Ved andre egendomme anszttes honora-
ret i forhold til arbejdets omfang.

Herudover ydes betaling for annoncering
samt 25 kr. pr. indleveret salgsopstilling.

b. Fremskaffelse af liebhavere med henblik
pa ejendommens salg sA vidt muligt i fri
handel samt for udarbejdelse af salgsops-
tilling ydes et honorar pa 2.000 kr., nar
salgsopstillingen er indleveret til foged-
retten.

c) Bortfalder auktionen, inden salgsopstil-
lingen er indleveret til fogedretten, men
senere end 14 dage for den af fodgedret-
ten fastsatte frig for salgsopstillingens
indlevering, nedsattes det under b.
narvnte honorar til 1.000 kr.

Bortfalder auktionen p& et tidligere tids-
punkt, ydesder ikke honorar efter b. ogc.

d) Gennemfgres auktionen, tillaegges der
udover de under a. og b. naevnte honora-
rer 0,25% af budsummen dog mindst af
ejendommens kontantvurdering med til-
laeg af 25%.

€) Til de ovenfor anforte honorarer lsegges
moms i henhold til gaddende regler.

f) Bortfalder auktionen ved salgi fri handel,
tilkommer der ikke den sagkyndige hono-
rar udover det ssedvanlige masglersalesr,
der al' betales af gendommens sadger.

De foran fastlagte retningslinier for bereg-
ning af rekvirentsaleer og honorar til sagkyn-
dige er vejledende. Fogedretterne bar sdledes
ved fastseettelse af salaer og honorar i hver en-
kelt tvangsauktion veere opmaerksom pa, om
der foreligger forhold, der kan begrunde en
afvigelse fra de vejledende takster, enten sdle-
des at de forhgjes eller nedsates.

132

Som eksempler pa till;rlde. hvor CM ind-
sttelse kan virre rimelig, kan naevnes:

1. Auktion over ensartet bchieltede gen-
domme (seriesalg).

2. Auktion over ejendomme med fa hattcl-
ser eler hvor forholdene i ovrigt er
ukomplicer ede.

3. Auktioner, hvor rekvirentens fordring har
en salig fortrinsstilling, f.eks. restancer
for g endomsskatter.

Som eksempler pa tilfadde, hvor en forhej-
else kan vaxre rimelig kan navnes:

. Auktion over udlejningsejendomme.
Auktion over landbrugsejendomme.
Auktion over industriejendomme.
Auktion over ejendomme, hvor der i
ovrigt er komplicerede retsforhold.

AWODN R

Taksterne finder anvendelse pd begeerin-
ger om tvangsauktion, der er indleveret til fo-
gedretten fra og med 1. april 1985.
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Bilag 5.

Salgsopstilling

til brug for
tvangsauktion over fast ejendom

Udarbejdet af
Advokatrddet og Dansk Ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr. nr.:

beliggende

tilherende

boende

Auktionstidspunkt

Auktionssted

Rekvirent, haeftelse nr.:

Ved advokat

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori

Ejendomsvaerdipr.

heraf grundveerdi:

Vurdering i h.t.
Retsplejeloven § 562

Areal ifolge

heraf vej:

Forsikringsforhold

Ejendomsskatter
og afgifter for aret
andrager og omfatter

Forslag til szerlige
vilkar ifalge auktions-
vilkarenes pkt. 11 : Oja Onej

Beskrivelse (herunder evt. bebygget areal, indretning m.v.):

Lejemal

Byrder og servitutter
(evt. henvisning til
vedhsaftet tingbogsattest)
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Prioritetsopgorelse

1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
Pant- og udlsegshavere opgjort pr. pa haettelser, der og evt. ejerskifte- der kraeves
| rubrikkerne angives tinglyst beleb, auktionsdato kan forventes afdrag pd indfriet
lanetype, rentesats, Anenr./serie/afd., y t. med heeftelser, der kan
indestaende til samt evt. yderligere tillaeg af ufor- forventes overtaget.
bemzrkninger, f.eks. tvangsauktions- faldne renter (Be“*:‘; .
klausul, ejerskifteatdrag m.v. kolo 1
kolonne 2)
Transport
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
laltved
budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
| alt ved
budsum kr.
Haeftelse nr.
I alt ved

Transport budsum kr.
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgeeld 3. Restancer 4. Heeftelser
0| Lpr 4 haefielser, der og evt. ejerskifte- der kraeves
Pant.‘ og udlagsha_vere aﬁg:noc'nspdalo Ean forventes algdvag pa indtniet
| rubrikkerne angives linglyst beleb, overtaget, med haetelser, der kan
lanetype, rentesats, lanenr./serie/afd., tilaeg af ufor- forventes overtaget
indestaende til samt evt. yderligere faldne renter (Belobet i
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktions- kolonne 1 =
klausul, ejerskifteatdrag m.v. belobet i
kolonne 2)
Transport
Heeftelse nr.
A. Total
B. Storstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkdrenes pkt. 6B. :
Heraf kontant at betale inden 4 uger
Geeld der kan overtages
(sterstebelebet + kontantbelebet)
Om art og afvikling oplyses:
Det under B anferte sterstebelob fremkommer séledes:
a. rekvirentens udlags- og . andre offentlige bidrag kr.
auktionsomkostninger
(saleerer, gebyrer m.v.) kr. . vandafgifter kr.
i . brandforsikringsbidrag kr.
b. rettighedshavernes
medesalaerer m.v. kr. Rravii it Tafas ail
. krav i h.t. leje- eller
De under a og b naevnte beleb er ansldet ud fra det brandsikring’s|ovgivning Kr.
under sikkerhedsstillen anferte auktionsbud, ’
jvi. nedenfor . andet, jfr. specifikation kr.

c. restancer vedrorende:

1. ejendomsskatter kr.
2. vejbidrag m.v. kr.
3. kloakbidrag m.v. kr.

C. Atgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst p4 omslagets inderside.

Ved et auktionsbud pé kr.

Denne salgsopstilling er udarbejdet den

(beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jfr. retsplejeloven
§ 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilk&renes pkt. 7 kr.

af
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Salgsopstilling

(Kobsnogle)
Eksempel pa supplerende oplys- _ til brug for
. - tvangsauktion over fast gendom

nmger til salgsopstilling.
Udarbejdetal

Advokatradet og Dansk Ejendomsmaeglerforening

Ejendommens matr. .. 13 @ Mglleby, Kastrup

beliggende . Lilleve] 2, 2770 Kastrup

tilhorende : Anne og Bent Jensen

boende : Lilleveg 2, 2770 Kadrup

Auktionstidspunkt : Torsdag den 14.januar 1989kl. 13.30

Auktionssted . Fogedretten i Tarnby retskreds,Blegdamsvej 6 st.,th.,2200 Kgbenhavn N

Rekvirent, hadtdse nr;; 3,4 og 5 - Bo Hansen

ved advokat . Jens Andersen , Sgbyholm 3, 2770 Kastrup

Ejendomsoplysninger

Ejendomskategori Beboelseshus med 1 lejlighed

Ejendomsveerdi pr. :1/1 1988 kr. 1.,000,000,00 heraf grundveerdi:  379.800,00
Vurdering i h.t. .
Retsplejeloven8s62 . Kx. 660.000,00 (teknisk kontantveerdi kr. 614.300,00 ca)
Areal ifolge . Tingbogen viser 759 m2 heref vel: 0,00

Forsikringsforhold G F - Forsikring, forsikringsnr. 1287334
Bygningsbrandforsikring

Ejendomsskatter Ejendomsskatter kr. 6.456,60 Skorstensfejning kr. 139,60
og dgifter for &et 1989 Renovation kr. 636,72 Forsikring kr. 276,00
andrager og omfatter :  gand/avealafz1fs kr. 1.385,07

Forslag til seerlige
vilkar ifolge auktions-
vilkarenes pkt. 11 ;. Oja &nej

Beskrivel se (herunderevt. bebygget areal, indretningmv.): S o0gsa si de 6 (komunalt ejendomsoplysn.skema)

Ej endonmen bestar af en 759 n2 beplantet grund med en villa mudnyttet taget a?e, kal der
0g garage. Huset er bygget i 1933 af gultegl og mtegltag. Det be yggede areal er 80 n2
med boligareal 149 n2 + kad der 109 n2 (heraf er garagen 29 m2). stueetagen er trappe-
rum fordelingsgang, vinkel ophol ddstue med brandeovn og udgang t|| terrasse pa garagen,
soveva el se m skab, nyt kgkken m el konfur, enmhate, kole-/frysesskab, stalbord ned dobbe

vask o% vinyl gul v. tagetagen er 2 vaaelser et nedl agt kekken nu somvarelse, pabe-
gyndt badevam el se rred terrassegulv, w.c. og handvask - men uden vand. Ka deren har forry
vaskerum fyrrummed fyr , somer ude af drift, di sponi belt rum

D61 21 <haBBUPLIT I O, PAETHeRle LA SEAPLPY 1 19521 44 S0P 30 A SRVAANEE

Lej endl . Ingen
Byrd itutt H H H
(o o oy utter Hrom hervises til side 5.

vedhamftet tingbogsattest) I gvrigt henvises til ejendommens akt og blad i tingbogen.
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Prioritetsopgorelse 1. Fordring 2. Restgaeld 3. Restancer 4. Haeftelser
Pant- og udiagshavere :Sgn%: :(;.am E: :;rf:eelﬂs:el! der %, re;; ;;:rskme- f:s';mﬂ
| rubrikkerne angives tinglyst belob, overtage!, med haehelser. der kan
lanetype. rentesats, lanenr./serie/afd., tillaeg af ulor- forventes overtaget.
indestdende til samt evt. yderhq(ere faldne renter (Belobet i
bemaerkninger. f.eks. tvangsauktions- kolonne 1 =
klausul, ejerskiftealdrag m.v. belobet i
kolonne 2)
Transport
Heaefltelse nr. 1 lyst 210.000,00
KREDITFORENINGEN DANMARK
v/ advokat Peter Christensen |204.060,14 | 176.364,59 | 27.049,13
Hovedgaden 14, 2770 Kastrup 646,42
Rente 10%, ydelse kr. 12.364,80
hver 11/6 og 11/12.
Obligationslan i 62. serie, laltved
srgang 2001 budsumkr. | 204.060,14 177.011,01 27.049,13
Hashelsa e, 2 lyst 42.000,00
KREDITFORENINGEN DANMARK 46.787 .65 39.600.59 5.405 .31
Rente 14,8548 (lyst p.t.19,36%), -181, 9'215'41 oo o
ydelse kr. 1.669,53 hver 1/3, 11/6, : : 4
1/9 og 11/12. Kontantldn i 92. serip,
12%, arg. 2004 med obligationsrest-
. 46.064,73 | altved
geld ke ' budsum kr. | 250.847,79 | 216.827,01 | 34.020,78
Heeftelse nr. 3 lyst 30.000,00
Bo Hangen - rekvirent 24.189,20 | 20.119,30 | 3.903,91
v/advokat Jens Andersen 165,99
Sebyholm 3, 2770 Kastrup
Rente 9%, ydelse kr. 1.845,00 hver
11/6 og 11/12 til udleb. Ejerskiftet
afdrag 10%/restgald laltved |275,036,99 |237.112,30 |37.924,69
Pantebrevsformular A-79 budsum kr.
Haeftelse nr. 4 lyst 30.000,00
Bo Hansen 24.189,20 20.119,30 3.903,91
165,99
samme pantebrevsvilkar
som for hazftelse nr. 4
laltved 1599 226,19 |257.397,59 |41.828,60
budsum kr.
Haftelsenr. 5 lyst 450.000,00
Bo Hansen 362.642,03 [301.789,78 |58,362,48
Rente 9%, ydelse kr. 27.675,00 hver 2.489,77
11/6 og 11/12 til udlgb. Ejerskiftet
afdrag 10%/restgald.
Pantebrevsformular A-79
| altved
budsumkr, 661.868,22 561.677,14 100.191,08
Haeftelse nr. g . lyst 160.000,00
KREDITFORENINGEN DANMARK 173.018,85 154.273,63 18.033;17
Rente 12,6032% (lyst p.t. 13,38%) 712,05
Ydelse kr. 5.569,88 hver 1/3, 11/6,
1/9 og 11/12. Kontantldn i 92.serie
10%, Aarg.2005 med obligationsrest-
gald kr.180.934,19 | altved
Transport budsumkr. | 834.887,07 |716.662,82 118.224,25
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3. Restancer

Prioritetsopgorelse 1. Fordring 2. Restgeeld 4. Heftelser
Pant- og ud[@ghavere opgjort pr. pa haettelser, der 0g evt_ejerskifte- der kraeves
| rubrikkerne angives tinglyst belob, auktionsdata k‘"r:°~e'"::d :'d;fg p‘: —— indinet
lanetype, rentesats. lanenr./serie/afd., :ﬁe agledlor- l:vems:s‘m:n;get
indestiende til samt evt. yderligere ikl (Belobet i
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktions- Kkolonne 1 +
klausul, ejerskifteafdrag m.v. belobet i
kolonne 2)
Transport | 834.887,07 716.662,82 118.224,25
Heeftelsenr. 7 lyst 50.000,00
SPAREKASSEN S D S 30.536,36 30.536,26
v/ advokat John Eriksen
Algade 4, 2770 Kastrup
Ejerpantebrev, rente 7% over diskonto
Til sikkerhed for mellemvarende
Secundaer handpanteret for laltved
haftelse nr. 8. budsum kr. | 865.423,33 716.662,82 1168.224,25 30.536,26
Haeftelse nr. 8 lyst 85.000,00
Quicklén ApS 85.572,88 | 80.750,00 4.404,06
nten 2, 2770 Kastrup 320,76 9,98
Rente 11%, afdrag kr. 2.125,00 + . 88,08
rente hver 1/1, 1/4, 1/7 og 1/10 :
til udlgb. Ejerskifteafdraq kr.
2.125,00. | alt ved
Pantebrevsformular A-79 budsum kr, | 950-996,21 791.,733,58 122.726,37 30.536,37
Hzeftelse nr. 2 lyst 50.000,00
EJERPANTEBREV 50.000,00 Belgbet er gfsat 50.000,00
Variabel rente.
Medd. til Arbejdernes Landsbank A/S
Nygade 2, 4600 Koge
som oplyser, at banken ikké it ved
noget krav. budsum kr, | 1:000.996,21( 797.733,58 122.726,37 80.536,26
Haeftelse nr, 10 lyst 965,00
DANMARKS RADIO 1.365,00 1.365,00
Udleg for skyld
| alt ved
budsumkr. [1.002.361,21(797.733,58 122.726,37 81.901,26
Haeftelse nr.
laltved
budsum kr.
Haeftelse nr.
laltved
Transport budsum kr.
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Afslutningsside 1. Fordring 2. Restgaeld 3. Restancer 4. Haehelser
opgjort pr. pa haehelser. der 0g evl ejerskifte- der kraeves
Pant- og udiagshavere auktionsdato kan forventes aldrag pd ndfriet
| rubrikkerne angives tinglyst beleb, overtagel, med hahelser. der kan
lanetype, rentesats, lanenr./serie/atd., lillaeg al ufor- forventes overtaget.
indestdende lil samt evl. yderligere faldne renter (Belobet «
bemaerkninger, f.eks. tvangsauktions- :g'lg;"‘! 1z
et
klausul, ejerskiteatdrag m.v. kolonne 2)

Transport

Haeftelse nr.

A. Total

B. Sterstebelobet, der skal betales/overtages
udover auktionsbudet, jfr. vilkirenes pkt. 6B. : Kr. 43.549,83

Heraf kontant at betale inden 4 uger Kr. 43.549,83

Geeld der kan overtages v Kr. 0,00
(sterstebelobet + kontantbelobet)

Om art og afvikling oplyses: Ingen vej- og ledningsgazld

Det under B anferte sterstebeleb fremkommer siledes:

a. rekvirentens udlaegs- og 4. andre offentlige bidrag Kr.
auktionsomkostninger
(salaerer, gebyrer m.v.) kr. 30.127,50 5. vandalgifter k.
sagkyndi
T 4 6. brandforsikringsbidrag kr. 126,00

b. rettighedshavernes
modesalaerer m.v. kr. 976,00

7. kravi h.t. leje- ell
De under a og b naevnte beleb er ansldet ud fra det rav | ele; chct

l ivni kr.
under sikkerhedsstillen anferte auktionsbud, KEsRINUSIeTIRIvI ’
jvi. nedenfor 8. andet, jir. specifikation kr.
c. restancer vedrerende: kr. 43.549,83
1. ejendomsskatter k. 9.320,33 incl. 4 og 5

1. rate 89 afsat 3.000,00
2. vejbidrag m.v. kr.

3. kloakbidrag m.v. kr.

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen: Se den patrykte tekst pA omslagets inderside.

Ved et auktionsbud p4 kr.  660.000,00 (beregnet efter ejendomsvaerdi eller sagkyndig vurdering, jir. retsplejeloven
§ 562) udger sikkerhedsstillelsen, jfr. vilkarenes pkt. 7 kr. 143.740,91.

Statsaut. ejendomsmegler
Ib Nielsen .

Byvej 7 , 2770 Kastrup
Tlf. 01 50 14 27

Denne saigsopstilling er udarbejdet den 2/12 1988 af Ny Z P 2
; Pt
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Akt: Skab C__nr. %08  Matr.nr. 13 2
Li j .
Navn: kleve) 2 Ejerlav: Mglleby, Kastrup
s | e | A Bommrkninger Ne, | Lyt 1 Ejondemuret Ksbewa | Bemmkninger
20/2 f/ie | Skede fra Ar
198 |13 759 1. [1980 gde Ira ATNe ; 45.000
T9T357 .
tra 154 ) Mogensen til (369.00d)
Anne Jensen og
Bent Jensen
i
Nr. Lysts W Bnvperettighader. bomitultier o9 sndra byrdor '.T.:‘"" N TRt
373 —
1,]1063 | Dok, om vedligeholdelse af ve),
—T°i%: L
2.| 15/2 Dok, om begrensning i disposi . 3
——|"1906—[-tritonsrertur It vtrv e = e =
(2 110)| salg af jord.
Ty TE/Y Dok, o8 bLebLYERELBE, TEMYyTTUTIH
1926 vej, kloak, spildevand m.m.
FHIST TTIITxe Tys€ pantsl, B e
o] 22/71 Hbtkl. ang. l!"l‘\l‘y‘l—;-_ﬂ. I O e T e
|--1946 — | -byggohs fdos u. v~ (12,5m)-t11. - S T [
T14¢€ sikring af indflyvningen til v .
St Xeodvenh Lulih PPN FUTY ] T WSO S P — i s o S ek, R o i | S R e
5| 28/5 | bandvassnsnsvnskendelse vedr.| B i T
——1—1958—|—rorlrdning,; -bebyggeloe, b - - emee B il S —
3390 plantning, adgangeret m.m,
— - Paeg) —---— S R R ey QURORE S e SEEEEE B
28/3 " LORALPLAN S0~ =~ =" R B T
s 2 6{ Stejzonen omkring R z
7T 6314 " Kas rup Lufthavn, — R T - - -
Akts T, 294, _ — — SR B e
a
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Forespergsel om

Ejendomsoplysninger
Afkrydsning af sporgsmal bedes kun foretaget, hvis der er
et reelt behov for oplysningen.

Uresse (TU postfremsendelse) AT e Forbeholdt kommunen N E PO ATy LR OGN
Gebyr m.v
Statsaut. ejendomsmmsier : Gebyrfri - i forbindelse med tvangsauktiop
Ib Nielsen
Byvej 7

2770 Kastrup '

De nedenfor afkrydsede spergsmaél bedes besvaret, efter aftale med ejeren af ejendommen
T

Vejnavn

Lilleve]J 2 [ 132 Mglleby, Kastrup

E)ers navn (fuldmagl fra sjeren kan kimves)

Anne og Bent Jensen

Dato Undersknit

5/11 1988

Udtyides of forsspergeren | - Udfyldes af kommunen

Sporgsmil om: Basvarelse:

y 1. Zonestatus x| Byzone [ ] Landzone Sommerhusomrade

X] 2. Planer eller offentlig- | x| Lokalplan nr.. 50 jxi Byplanvedtaegt nr.: Ingen

" gjorte planforslag T '
x] 3. Adgangsforhold x | Offentlig vej | | Privat vej
% 4 Palignet gaeld eller D pdiig do
kommunal garantifor- 4
pligtelse for lan. Restgmid . Xommunstgarsmu
Art _ Beteb Pr. Mox.beleb | Pengeinstitut L
e Kb ond e YT N L
omence snaoabiaras. dor ke paneier | X |_Vel a " ’ : -
) som en der X Kloak "
skal atgrages — e S -
x| Rensnan!aag o ) ) o
_’L__E___.__,__ Der henvises til Kebenhavns Belysningsvasen
X{ varms *  lIngen, _ ‘ T '
x] 5. Anlzegsarbejder K har givet 9 Uil folg konkrete anlngsarhiejacr. der berorer ejendommen lysisk ellor
(konkrate projekter) . ekonomisk
Ingen
X 6. Nedgravet olietank | [ Der foreligger ikke oplysninger i kommunen om nedgravet olietank. o
' Der foreligger oplysninger om olietank nedgravet for den Osto —,i oo i
1. april 1970, der skal opgvaveslaiblaandes senest % u
“Der foreligger oplysninger om olietank nedgravet ener den 1. april 1970.

_x 7. Andre forhold 1) Forellgger der sarlige pdlzg, eller verserer der sage er—f—eks

Besvares kun efter konkrat angivelse af bygningsmassig eller miligmassig art ? Nej.

“Forhoidets ot T 2) Er der afsagt kendelser vedrgrende vej, fortov, forsyningsled-
ninger eller andet, for hvilket bidrag endnu ikke er pALigheE
ejendommen ? Nej.

Hvilken adresse har grundejerforeninqen ?

Kommunens umluoﬂu (supplerende) b

ad 3) Grunde;jerforenlngen Skovly v/ Hans Hansen,Lllleveg 8 27'70 Kastrup

Der er for nybebyggelser pligt til naturgasforsyning. (Se Energiministeriets cirkulae-
re af 22. juni 1982).

£ jendommen bereres evt. af Vejdirektoratets planlegning vedr. Sverijesforbindelse.
Oer lovrigt tl o blad |
bogen og dcl_u skemas.

ken vemre andre og end de, der fremgbr »! tin

Kommunens stempel Dato Und.! unu to

Tdrnby Kommuine ! WZ
Teknisk Forvaiin:ng 15 NUV 1908 [fje (7 ‘ /@16‘44
1

Tanneste;
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Suppl erende oplysninger til kgbsnggle for tvangsauktion over
matr. nr. 13 se Mgl | eby, Kastrup
beliggende Lillevej 2, 2770 Kastrup

Ved en budsum pd kr. 660.000.00
gad der nedennswnte for en |ysthaver (ikke-panthaver):

Fal gende kontante bel gb skal betal es sal edes:

Inden 4 uger betales "stgrstebel ghets" kontante del..kr. 43.549.83
inden 4 uger betales restancer (3. lodrette rubrik).. kr. 100.191.08

Talt at betale kontant kr. 143.740.91
Ved hgjere bud end det ovennawnte stiger det belgh, som skal betales
kontant, successivt med de anferte belgb i kebsngglens 3. og 4. |od-
rette rubrikker (+ evt. ned det belgb, som bliver budt ud over de
sam ede fordringer i kebsngglens |odrette rubrik 1).
P4 auktionen skal der stilles sikkerhed som anfegrt i kgbsnggl en,
enten kontant, noteret check, skriftlig garanti fra pengeinstitut
ell er anden af fogedretten godkendt sikkerhed.

Auktionskdberen skal desuden betale:

Stempelafqift: 1,2 % af budsummen, dog mindst af

ejendomsvardien, her f. eks......... kr.l
12.00_0.00
1,2 % af "stdrstebeleobet"s kontante del.............. kr;f
Auktionsafgift: 0,5 ¥ af budsummen, her f. eks...... kr. 3.300.00
+ 0,5% af "stdrstebelgbet"s
kontante del, her f.eks........... kr. 220.00
(skal betales p& auktionsdagen)
TiNGLYSNINGSTODYL: « o o s e 5o o o0 0 w0 0y 0 610 40y 65 0 102 3 09) 6 300 6 % wa W § 5§ kr. 400. 00
Afgifter til det offentlige ialt kr 15.920.00
De arlige bruttoudgifter, incl. skatter og afgifter, bliver ved

ovennaynte budsum ca. kr. 104.335, (heraf renter ca. kr. 53.550
og afdrag ca. kr. 40.585), og det skattenessige underskud
bliver i det ferste ar ca. kr. 30.550.
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Eksempel p& annoncering.

Berlingske Tidende

torsdag den 31/12-88

* Amager
Tvangsauktion
Tvangsauktion atholdes torsdag
14. jan. 1989 kl. 13.30 i Fogedret-
ten | Tlrn?{wmuknds. Bleg-

damsv?' 8, Kebenhayn N._
aver eid. matr. np.1] 2@ Mol

leby,Kastrup, be+¢
liggende Lilleve]
2,2770 Kastrup.

Ejendommen bestdr af en 7%9
kvm. beplantet- grund med et

Istenshus i to plan, optert i
933. Bebygget areal 80 kvm,
med boligareal 149 kvm. + kael-
der 109 kvm. ink). garage. Inde-
holder: vinkelstue, sovevar., 2
varelser, nyt kekken, bad, di-
sponibelt rum. Elopvarmning,
brandeovn, god isolering, Nogen
istandsaettelse mi dregnes.
Ejendomsvaerdi 1000.&)0. Ved
budsum eksempelvis 660.000, er
kontantbehovet ca. 160.000, ir-
lige bruttoudg. 104.335, skatteun-
derskud 30.550. Sag nr. A 310.
Naermere oplysn. og tid for besig-
tigelse hos fogedrettens sagkyn-
dige, statsaut. ejd.maegler MDE,

Ib Nielsen,Byvej
7, 2770 Kastrup
T1f. Ol 50 14 27

Politiken

torsdag deén24/12-88

og
torsdag 31/12-€8

" AMAGER

Tvangsauktion afboldes torsdag
14. jan. 1989 kL 13.30 | Pogedret-
ten i TArnby retakreds, Blegdams-
vej 8, 2200 Kebenhawn N, over_ei-
mmen matr.nr. ] A

Melleby,Kastrup,
beliggende Lil-

leve] 2,. 2770 Kastrup.
Ejendommen bestdr af en 759
kvm. beplantst grund med et gul-
stenshus i to plan, opfert | 1933.
Bebygget 80 kvm med bolig-
areal 149 kvm + kmlder 109 kvm
inkL garage. Indeh. vinkelstus, so-
veveer., 2 ver., nyt kekken, bad,
di p ibelt rum El P ing,
bresndeovn, god isolering. Nogen
istandsmttelse md piregnes. Ejen-
domsverdi kr. 1.000.000.- Ved
budsum eksempelvis 660.000,; er
kontantbehovet ca. 160.000.- Arli-
ge bruttoudgifter 104.335.., skat-
teunderskud 30.550. Sag nr. A.310.

Neermere oplysninger og tid fo be-

:;n:nho hos f ttens sagkyn-
ige.

Statsaut, ejendomsmeglers MDE

Ib Nielsen,Byvej
7, 2770 Kastrup
T1f, 01 50 14 27

Bilag 7.

Amager Bladet
tirsdag den 29/12-88

( TVANGSAUKTION )
VILLA

Tvangsauktionen afholdes
torsdag den 14. jan. 1989 kl.
1330 i Fogedretten | Tdmby
retskrads, Blegdamsvej 6
2200 Kebeohavn, N, aver

j©1 on matr. nr.
ﬁG“.ETénK)y " Kustm%.%%
liggende T, s 3
e MrIulg_. llevej g
Ejendommen bestir al en
759 m? beplantet grund med
et guistenshus i to plan, op-
ferti 1933. Bebygget areal 80
m2 med boligareal 149 m2 +
kaslder 109 m? inkl. garage.
Ihdeh.: Vinkelstue, sovevesr.,
2 vaer., nyt kekken, bad, di-
sponibeit rum. Elopvarm-
ning, braandeovn, god isole-
ring. Nogen istandsatteise
ma paregnes. Ejendomsvasr-
di kr. 1.000.000. Ved budsum
eksempelvis 660.000 er kon-
tantbehovet ca. 160.000, Arli-
ge bruttoudgifter 104335,
skatteungarskud 30.550. Sag
nr. A 310. Nearmere oplysnin-
ger og tid for besigtigelse hos
fogedrettens  sagkyndige,
statsaut, . eiendomsmasgler
Ib Nielsen,Byvse

[A

7, 2770 Kastrup
T1f., 01 50 14 3
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147 Bilag 8.

Statistiske oplysninger omudviklingen i antallet af begee
rede og afhol dte tvangsauktioner.

Begaz i nger om Af hol dt e

t vangsaukti on: t vangsaukti oner:
1976 - 3. 537
1977 - 3.319
1978 - 3.319
1979 - 2.971
1980 - 6. 066
1981 - 13. 716
1982 - 16. 651
1983 - 15. 256
1984 33. 085
1985 29. 164 5. 875
1986 27.701 5. 370
1987 33.673 7.015
1988 45. 578 10. 235
1. kvartal 1989 13. 174

Ki | de: Danmarks Statistik. Der er ikke indsam et oplysnin-
ger fra retterne omantallet af begarede tvangsaukti oner
for 1984. Det beror pa en fejl, at der ikke er indsaniet
opl ysni nger om af hol dte tvangsauktioner i 1984.
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149 Bilag 9.

!)-li{ \i ,;\) ;)il‘:l )"]‘i {A\[) l*jr 15. november 1988

Vet rbroende 1A TH20 Cabeabmn VT 01 12 88 11 Telefax 01 3290 17 J. nr. E 670
PH/NV

Justitsministeriet

Ar bej dsgruppen vedr grende annonceringrav.
af tvangsauktioner over fast ejendom

Sl ot shol msgade 10,

1216 Kgbenhavn K

Vedrgrende j. nr. SKR-140-L, L A 198B8-0OBI-8. Statistiske op-
I ysni nger vedrgrende tvangsauktioner

| fortsattelse af Real kreditradets skrivelse af 13. oktober
1988 skal man herved vende tilbage med en rakke statistiske
opl ysninger pa baggrund af oplysning herom fra de enkelte
realkreditinstitutter.

Der vedl agges til brug for behandlingen og forsté&elsen af
nedenst dende statistiske oplysninger et oversigtsskema, der

angi ver forlgbet i en incassosag (bilag 1).
TOTAL 3)
Ant al 1.000 Kr.
1 1.471.753 15.432. 159
2 71.222 864. 201
3 15. 535 195. 296
4 31. 240 347.519
5 - 1 ) 1)
6 - 1 ) 1)
7 4.400 2)
8 1.900 2)
1) Der foreligger ikke statistiske oplysninger herom
2) Skgnnede tal
3) Tall ene er baseret pa& september termin 1987 for santlige
institutter, undtaget DLR, der har anvendt 1.4. termn
1987
Mzoernis Roadheditfoan! Keeditforeningen Danmark /N kredit

1. tu-lris L Beatkreditfornd Dansh Landbrugs Realkreditfond



150

Det frengar saledes af ovennawnte tabel, at der sker neget
drastiske fald i tallene set over hele forlghbet. Af det tota-
le antal ternminer er det saledes kun 4,8 pct., der ikke beta-
ler ved pdkrav. Heraf er det alene ca. 44 pct. (set i relati-
on til det totale antal terminer er det 2,1 pct.), der over-
gives til advokat, mens de gvrige 56 pct. enten betal es helt
eller indgar i forbindelse ned henstandsordni nger/ af dragsord-
ni nger .

Af de termner, der er overgivet til advokat bliver der alene
begag et auktion for skegnsnessigt 14 pct., nens antallet af
overtagne ej endomme skgnsnessigt vil andrage 6,1 pct. (Set i
relation til det totale antal restancer andrager antallet af
begar ede auktioner og overtagne ej endomme henhol dsvis ca. 6,2
pct. og ca. 2,7 pct.).

Generelt skal det bemeskes, at retssystenmet i dag bl.a. pa
grund af det store pres, det er udsat for, ikke er i stand
til at gennenfare tvangsauktionsproceduren hurtigere, selv om
real kreditinstitutterne matte have et @nske herom

Det er realkreditinstitutternes vurdering, at man i de enkel -
te institutter ger en stor indsats for at hja pe de nenne-
sker, der rammes af gkononi ske probl ener, hvilket ogsa frem
gar af ovennawnte skena.

Imdiertid star tilbage, at der fortsat forekommer at vere et
behov for en sm di ggerel se af tvangsauktionssystenet, da sto-
re dele af de restancer og dernmed senere forbundne tab er
knyttet til renten pd det enkelte |an og dernmed af hamger af,
hvor hurtigt fogedretten kan behandl e sagerne.

Safrenmt justitsministeriet matte @hske yderligere oplysnin-
ger, vil Realkreditradet naturligvis vage behjadpelig herned
I det onfang det er muligt.

Me nlig hilsen

Peter Hggdal
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novenber 1988
BILAG 1 13 )

PH/NV
OVERSIGT:
Termin (1)
L 4
Betalt Ubetalt (2)
<
¥ v
Henstands-
ordnin 3
g (3) v
l
Ubetalt
Betalt
Til advokat (4)
AN
L
Udleg
begeret (5) Betalt
S
v
Udlag
foretaget (6) Betalt
N
Vv
b
Tvangsauktion
begaret (7) -Betalt
5
\d

Tab B Tvangsauktion ’ .
konstateret gennemfert (8) Betalt







